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У складу са одребама члана 38, у вези са чланом 62. Закона о планирању и 

изградњи („Службени гласник Републике Србије“, број 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 

52/2021), доносим 

Р Е Ш Е Њ Е 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

За израду Урбанистичког пројекта за изградњу фарме – прасилиште за крмаче, 

одгој парасади и тов, на кат.парц.бр. 1680/3, 1680/4, 1681 и 1682/2 КО Мала Крсна, за 

одговорног урбанисту одређујем Сандру З. Перазић, дипл.инж.арх., лиценца број 221 А 

11522.                                               О б р а з л о ж е њ е 

 Чланом 38. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике 

Србије“, број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021), прописано је да стручне послове 

руковођења и израде урбанистичких планова у својству одговорног урбанисте може да 

обавља лиценцирани урбаниста, односно лице са професионалним називом 

лиценцирани архитекта урбаниста које је уписано у регистар лиценцираних инжењера, 

архитеката и просторних планера у складу са овим законом и прописом којим се 

уређује полагање стручног испита, издавање лиценце и упис у регистар.  

Лиценцирани урбаниста може бити лице са стеченим високим образовањем из 

одговарајуће стручне области на академским, односно струковним студијама обима од 

најмање 300 ЕСПБ или еквивалентног нивоа утврђеног другим посебним прописима, 

положеним стручним испитом из уже стручне области урбанизма, одговарајућим 

стручним искуством у трајању од најмање три године и стручним резултатима 

(референце) из уже стручне области урбанизма.  

Лиценцирани архитекта урбаниста може бити лице са стеченим високим 

образовањем из стручне области архитектура, односно уже стручне области урбанизам 

обима од најмање 300 ЕСПБ или еквивалентног нивоа утврђеног другим посебним 

прописима, положеним стручним испитом из уже стручне области урбанизма, 

одговарајућим стручним искуством у трајању од најмање три године и стручним 

резултатима (референце) из уже стручне области урбанизма.  

Како Сандра З. Перазић, дипл.инж.арх. испуњава прописане услове, одлучено је 

као у диспозитиву решења. 

         Директор, 

        Никола З. Перазић 

АПРИЛ 2024. Године                                       
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 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

  

За израду Урбанистичког пројекта за изградњу фарме – прасилиште за крмаче, 

одгој парасади и тов, на кат.парц.бр. 1680/3, 1680/4, 1681 и 1682/2 КО Мала 

Крсна, 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

 

- Да је Урбанистички пројекат , израђен у складу са, чл.38.став5. и чл.62.став 2 

Законом о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, 

број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 

- одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 , 52/2021 и  62/2023), 

-   Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник Републике 

Србије“, број 32/2019),  

-  Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 

(„Службени гласник Републике Србије“, број 22/2015), као и да је урађену 

складу са важећим планским документом, односно Просторним планом 

града Смедерева („Службени лист града Смедерева“, број 3/2011). 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

Сандру З. Перазић, дипл.инж.арх.,  

Лиценца број 221 А 11522 

 

 

 

 

У Београду , март 2024 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ ФАРМЕ – ПРАСИЛИШТЕ ЗА КРМАЧЕ и ОДГОЈ ПРАСАДИ И ТОВ, 

НА КАТ.ПАРЦ.БР. 1680/3, 1680/4, 1681 И 1682/2 КО МАЛА КРСНА 

 

1. УВОД 

Изради Урбанистичког пројекта за изградњу фарме – прасилиште за крмаче, 

одгој парасади и тов, на кат.парц.бр. 1680/3, 1680/4, 1681 и 1682/2 КО Мала 

Крсна приступа се на основу иницијативе инвеститора Стојадиновић Зорана 

и Стојадиновић Биљане који су и имаоци права својине на предметним 

парцелама, а у складу са Информацијом о локацији издатом од стране 

Одељења за урбанизам, грађевинарство и инвестиције Градске управе 

Смедерева, број 350-492/2022-06 од 29. 12. 2022. године. 

Предметне парцеле налазе се на пољопривредном земљишту, у реону 

ратраско-сточарско-повртарске пољопривредне производње. Катастарске 

парцеле број 1681 и 1682/2 КО Мала Крсна су изграђене и на њима се налазе 

објекти који припадају постојећој фарми намењеној прасилишту за крмаче, 

одгоју парасади и тов. За изградњу ове фарме, у ранијем периоду, рађен је 

Урбанистички пројекат за изградњу фарме – прасилишта за крмаче и одгој 

прасади и тов на катастарским парцелама 1681 и 1682/2 КО Мала Крсна, који 

је потврђен од стране надлежног органа под бројем 350-31/2021-05 од 13. 4. 

2021. године. 

Предмет овог (новог) Урбанистичког пројекта је урбанистичко-

архитектонска разрада локације, за потребе изградње нових објеката у циљу 

проширања капацитета фарме на суседним катастарским парцелама 1680/3 и 

1680/4 КО Мала Крсна. 

Урбанистички пројекат израђује се на основу исказаних потреба инвеститора, 

карактеристика локације, захтева за провером постојећих и расположивих 

капацитета инфраструктуре, услова надлежних предузећа и институција 

прибављених у поступку израде Урбанистичког пројекта, а све у складу са 

важећим планским документом. 

 

2. ПЛАНСКИ И ПРАВНИ ОСНОВ 

2.1. Правни основ 

Правни основ за израду овог Урбанистичког пројекта је Закон о планирању и 

изградњи („Службени гласник Републике Србије“, број 72/2009, 81/2009-

испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-
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одлука УС, 54/2013-решење УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023). 

Као подзаконски акти коришћени су Правилник о садржини, начину и 

поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

(„Службени гласник Републике Србије“, број 32/2019) и Правилник о општим 

правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник 

Републике Србије“, број 22/2015). 

Такође је коришћен и Правилник о условима за добробит животиња у 

погледу простора за животиње, просторија и опреме у објектима у којима се 

држе, узгајају и стављају у промет животиње у производне сврхе, начину 

држања, узгајања и промета појединих врста и категорија животиња, као и  

садржини и начину вођења евиденције о животињама („Службени гласник 

Републике Србије“, број 6/2010, 57/2014, 152/2020 и 115/2023), који је везан 

за европске директиве, и као такав важан при обезбеђивању права на 

одговарајуће подстицаје. Релевантне одредбе Правилника примењене су при 

изради овог Урбанистичког пројекта и као током израде техничке 

документације.  

2.2. Плански основ 

Плански основ за израду овог Урбанистичког пројекта је Просторни план 

града Смедерва („Службени лист гарада Смедерева“, број 3/2011) 

 

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

3.1. Обухват 

У обухвату Урбанистичког пројекта су катастарске парцеле број 1680/3, 

1680/4, 1681 и 1682/2 КО Мала Крсна. 

3.2. Граница 

Граница обухвата, односно граница Урбанистичког пројекта подудара се са 

спољашњим фронтовима катастарских парцела у обухвату пројекта. 

3.3. Површина 

Површина обухвата износи 14.917 m2. 

4. ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ГРАДА СМЕДЕРЕВА 

Предметна локација налази се изван грађевинског подручја Мале Крсне, на 

пољопривредном земљишту, на потесу Погорелица, у реону ратаско-

сточарско-повртарске пољопривредне производње. 

Према основним начелима, на пољопривредном земљишту забрањена је 

изградња. 
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Изузузетно је дозвољена изградња објеката у функцији пољопривреде, 

објеката инфраструктуре, јавних објеката и површина, изградња објеката за 

коришћење обновљивих извора енергије и то првенствено на земљишту ниже 

бонитетне класе, у скаду са правилима уређења и грађења за ту врсту 

објеката. 

Изградња објеката у функцији пољопривривреде на пољопривредном 

земљишту, реализује се на парцелама које имају основне инфраструктурне 

претпоставке (приступ на пут, минимални ниво комуналне опремљености, 

односно електричну енергију, интерни систем водовода и канализације, и то 

на основу претходно урађеног урбанистичког пројекта. 

Изузетно, изградња појединачних економских објеката у функцији 

пољопривреде (објекти за смештај пољопривредних машина и алатки, 

репроматеријала и сл.) може се реализовати директно на основу одредби 

Просторног плана, уколико такви објекти не захтевају посебне 

инфраструктурне услове, при чему површина оваквих објеката не може прећи 

однос 1:50 (1,00 m² бруто површине објекта на 50,00 m² парцеле). 

На пољопривредном земљишту је могућа парцелација, при чему парцеле не 

могу бити мање површине од 0,5 ha (на основу Закона о пољопривредном 

земљишту). 

На постојећим катастарским парцелама површине мање од 0,5 ha, уколико 

испуњавају све услове прописане овим принципима и правилима, дозвољена 

је изградња у складу са одредбама Просторног плана. 

За изградњу објеката на пољопривредном земљишту, према њиховој намени 

и карактеру, у складу са законском процедуром утврђује се потреба израде 

процене утицаја на животну средину. 

Правила за изградњу пословних објеката у функцији: 

Минимална површина парцеле за пословне објекте у функцији пољопривреде 

је 0,5 ha; изузетно, ове објекте је могуће градити и на постојећој парцели 

мање површине, али не мање од 0,25 ha. 

Максимални индекс заузетости парцеле је 40%. 

Максимални индекс изграђености парцеле је 0,5. 

Минимална заступљеност уређених зелених површина на парцели је 25%. 

Спратност објеката – П (приземље), изузетно П+Пк (приземље и поткровље) 

за управне објекте / делове објекта у оквиру комплекса. 

Поред пословногобјекта у функцији пољопривреде, као главног објекта, на 

парцели/комплексу могућа је изградња и пратећих објеката који су у њиховој 

функцији. 
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Минимални ниво комуналне опремљености је: приступ јавном путу, 

прикључење на електроенергетску мрежу, интерни систем водовода и 

канализације (бунар и водонепропусна септичка јама). 

У оквиру комплекса је неопходно обезбедити услове за одлагање комуналног 

и другог отпада, у складу са прописима и планираном наменом. 

5. ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

Као што је већ наведено, предметна локација се налази на пољопривредном 

земљишту, у реону ратаско-сточарско-повртарске пољопривредне 

производње, североисточно од Мале Крсне. Од границе грађевинског 

подручја, а уједно и од најближих стамбених објеката, односно од компактно 

изграђеног дела насеља, локација је удаљена више од 500 m. Најближи 

објекти налазе се на око 150 m, a намењени су за узгој товљеника. 

Према подацима катастра непокретности, све парцеле у обухвату 

Урбанистичког пројекта су по култури одрђене као њива 2. класе. 

Катасатраске парцеле број 1681 и 1682/2 су изграђене. На њима се налазе 

налазе објекти за прасилиште и одгој, затим базен за одлагање отпадних 

материја у процесу производње, и коначно објекат за товљенике. 

Збирно, парцеле у обухвату Урбанистичког пројекта чине неправилну 

полигоналнлу површину, на готово равном терену. Својим северозападним, 

чеоним странама, све парцеле граниче се са постојећим некатегорисаним 

путем, на к. п. бр. 1766 КО Мала Крсна, која је у јавној својини града 

Смедерева. Наведени некатегорисани пут, уласком у грађевинско подручје 

Мале Крсне, постаје Моравска улица. Целом својом дужином, овај 

некатегорисани пут има конфорну катастраску ширину регулације – око 25 

m. Фактичка ширина пута у оквиру катастарске регулације износи око 8 m, 

пут је земљани са туцаничким застором. 

Локација је инфрасруктурно неопремљена, изузев што се према подацима 

Електродистрибуције Србије, у непосредној близини предметне локације, на 

к. п. бр. 1358/1 КО Мала Крсна, налази стубна трансформаторска станица са 

енергетским трансформатором снаге 250 kV, на коју је могуће прикључење 

нових објеката на електродистрибутувну мрежу. Постојећи објекти су 

прикључени на ову трансформаторску станицу. 

Моравска села, укључујући и Малу Крсну, немају изграђену јавну водоводну 

и канализациону мрежу. Снабведање водом обезбеђује се бушењем бунара. 

Ниво подземиних вода је на око 3 m од површине тла. Овдођење отпдних 

вода решава се интерним системима, до септичких јама. 

На предметној локацији, односно на к.п. бр. 1681 и 1682/2 КО Мала Крсна, 

изграђени су: 

− Објекат (1) прасилиште за крмаче и узгој прасади, габарита 16,84 х 

69,81m,спратности П+0 (приземље). 
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− Објекат (2) намене за тов прасади, габарита 54,27 х 16,50m, 

спратности П+0 (приземље). 

Објекти су изграђени, постављени су један за другим, подужном осом у 

правцу северозапад-југоисток, на међусобном растојању од 15,06m. 

Парцеле су ограђене жичаном оградом, висине 1,40 m, а капија је клизна. 

Непосредно уз капију, са унутрашње стране изграђена је дезо-баријера. 

На парцели су ископани бунар и септичка јама. 

На електроенергетску мрежу, објекти су приљкучени преко стубне трафо 

станице са енергетским трансформатором снаге 250 kV, која се налази у 

близини предметне локације, на кат.парц.бр. 1358/1 КО Мала Крсна, и у 

власништвује инвеститора. Постојећи орман је прикључен на ДЕЕС са 

одобреном једновременом снагом од 20kW (ЕД број 915214155, ПОД 

15214155). 

6. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

6.1. Намена 

Поред постојећих објеката, планира се изградња још два појединачна објекта 

у оквиру фарме, намењених за прасилиште, одгој прасади и тов, и један за 

смештај радника са портирницом. Такође се планира изградња нове лагуне, 

односно објекта за одлагање отпадних материја насталих у току производње. 

Претходним урбанистичким пројектом била је предвиђена изградња лагуне у 

облику надземног објекета, полупречника 9 m, висине 5 m, површине 254,34 

m2, од прохрома. У ту лагуну сливале би се отпадне воде из производних 

објеката, где би се мешањем са одређеним хемијским супстанцама материје 

претварале у течност без мириса намњену за ђубрење земљишта. Инвеститор 

је одустао од изградње овог објекта. Уређење парцеле у смислу изградње 

колско-пешачких и паркинг површина је реализовано у оквиру предходне 

изградње, тако да се сада планира уређење слободних површина у смислу 

изградње тротоара око нових објеката, као и озелењавање, и изградња 

додатне инфраструктуре за потребе функционисања планираног садржаја. 

Објекат намењен за тов планира се у северозападном делу фарме, на 

садашњим к. п. бр. 1680/3 и 1680/4 КО Мала Крсна. Према идејном решењу 

објекат је димензија 13,50 х 72,54 m, укупне бруто површине 979,29 m2, 

приземне спратности. Унутрашњост је подељена на шест одвојених 

просторија којима се приступа из заједничког ходника, који се простире 

целом дужином објекта. Свака просторија дели се на просторе за групно 

држање товљеника. Површина појединачног простора условљена је бројем 

товљеника у групи и одређује се према критријуму из Правилника о 

условима за добробит животиња у погледу простора за животиње, просторија 

и опреме у објектима у којима се држе, узгајају и стављају у промет 

животиње у производне сврхе, начину држања, узгајања и промета појединих 

врста и категорија животиња, као и  садржини и начину вођења евиденције о 

животињама, за једног товљеника од 30 до 50 kg живе ваге најмања 
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површина пода износи 0,40 m2, од 50 до 85 kg 0,55 m2, од 85 до 110 kg 0,65 

м2 и за товљеника који има више од 110 kg живе ваге обезбеђује се најмање 

1,00 m2 површине пода. Имајући у виду наведене податке капацитет 

товилишта у једном турнусу износи око 700 товљеника. 

Објекат намењен за прасилиште и одгој парсади планира се у југозпадном 

делу фарме, на садашњим к. п. бр. 1680/3 и 1680/4 КО Мала Крсна. Према 

идејном решењу објекат је димензија 16,50 х 89,10 m, укупне бруто површине 

1.470,15 m2, приземне спратности. Унутрашњост објекта чини шест 

просторија различите намене (букариште и чекалиште, прасилиште и одгој), 

које су повезане подужним ходником. У складу са  Правилником о условима 

за добробит животиња у погледу простора за животиње, просторија и опреме 

у објектима у којима се држе, узгајају и стављају у промет животиње у 

производне сврхе, начину држања, узгајања и промета појединих врста и 

категорија животиња, као и  садржини и начину вођења евиденције о 

животињама, одређен је капацитет, односно једновремени број крмача, 

нераста и прасића (сисанчади и залучених прасади) у објекту. Према том 

Правилнику за сваку крмачу, најмања површина пода која мора да се 

обезбеди износи 2,25 m2, односно 1,64 m2 за назимицу. Површина се увећава 

за 10% по грлу, уколико је у групи више од шест супрасних назимица и 

крмача, а као је више од 40 у групи онда површина може бити мања за 10 %. 

Површина пода за нераста износи најмање 6 m2, док се за залучену прасад 

(прасад до десет недеља старости) најмања површина по прасету одређује у 

зависности од телесне масе, па тако за прасад од 10 kg живе ваге најмања 

површина пода износи 0,15 m2, за прасад од 10 до 20 kg живе ваге 0,20 m2, a 

за прасад од 20 kg до 30 kg живе ваге 0,30 m2. Сходно Правилнику одрђује се 

минимална површина чврстог пода која износи за супрасне назимице 0,95 

m2, а за супрасне крмаче 1,30 m2. Ако се узме у обзир захтев инвеститора да 

намерава да држи 300 крмача, примењујући наведене критеријуме потребна 

површина пода за њих износи 675 m2. 

На парцели је предвиђена и лагуна (јама за прикупљање отпадних материја – 

фецеса). Лагуна је предвиђена у југозападном делу планираног обухвата 

парцела на к.п.1681 и 1682/2. Стајњак  из свих објеката се природним падом 

кроз цеви пречника 250 допрема у збирну септичку јаму. Из јаме се стајњак 

који садржи у себи течну и чврсту фазу меша миксером и такав се путем 

цевовода и пумпе шаље на сепаратор који се налази непосредно поред лагуне. 

Сепаратор је машина која одваја течну од чврсте фазе стајњака. Течна фаза 

иде у лагуну, а чврста фаза у возило које се налази испод сепаратора када се 

возило напуни одвози се у објекат на другој локацији који служи за 

одлежавање стајњака или се дирекно вози и растура на њиве у зависности од 

доба године. Течна фаза из лагуне се вози на њиве у доба године када је то 

могуће (од јула до новембра) пошто је течна фаза пречишћена и нема ништа 

осим воде у њој, она се такође путем другог цевовода и друге пумпе враћа у 

објекат и користи за прање канала у објекту тако да се нова, односно чиста 

вода врло мало користи за прање објеката. Чиста вода се користи само за 

испирање просторија након завршеног прања са водом из лагуне. Лагуна је 

предвиђена као рупа у земљи обложена непропусним фолијама с тога не 

улази у израчунавање индекса заузетости и изграђености. 
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За одношење угинулих животиња направљен је уговор са кафилеријом. 

(Кафилерија односи само за случај угинућа великих животиња, а постељице 

од прашења и мртворођена прасад се одлажу у јаму гробницу у кругу фарме 

и посипају кречом и потом закопавају) 

Објекат за смештај радника и портирница планиран је непосредно уз улаз са 

десне стране (гледано из дворишта). Димензије објекта су 3,00 х 6,00 m. 

 

6.2. Регулација 

Предметне парцеле се својим северозападним странама у укупној дужини 

43,17 m непосредно граничи са парцелом некатргорисаног пута на к. п. бр.  

1766 КО Мала Крсна у јавној својини града Смедеерва. Ове границе 

(фронтови парцела) прадстављају регулациону линију према површини јавне 

намене. Урбанистичким пројектом се положај регулационе линије не мења. 

Грађевинска линија, односно растојање објекта са смештај радника са 

портирницом од  регулационе линије износи 9,00 m, односно 43,87 m објекта 

број 4.  

Удаљеност објекта од северозападне границе комаплекса износи од 6,00 до 

9,30 m, односно до 6,96 до 12,91 m. 

Собзиром на облик парцеле и димензије, планирано је редно постављање 

нових објеката, паралелно већ изграђеним објектима. Међусобно растојање 

постојећих и нових објеката је нешто више од 5 m. 

Регулационе решење приказано је на графичком прилогу бр. 3. – 

Регулационо-новелационо решење са саобраћајним решењем. У даљој фази 

спровођења Урбанистичког пројекта, прилоиком израде техничке 

докуентације, може доћо до мањих одступања у погледу положаја и 

димензија објеката, при чему се не могу прекорачити општи минимуми 

удаљења од регулационих линија и граница парцеле. 

6.3. Нивелација 

Нивелационо решење објеката и површина на предметној локацији 

детеминисанио је конфигурацијом терена, постојећом нивелацијом 

саобраћајних површина, као и наменом објеката, односно функционалних 

целина на парцели и њиховим положајем у односу на регулациону линију и 

границе парцеле/комплекса. 

Трене је готово раван. 

6.4. Саобраћајно решење и начин паркирања 

Саобраћајно-техничким условима издатим за потребе израде претходнох 

Урбанистичког пројекта, потврђена је могућност приступа предметној 

локацији са некатрегорисаног пута на к. п. бр. 1766 КО Мала Крсна. Колски 

приступ изграђен је у северозападном делу локације. Приступ је двосмеран, 
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по принципу улаз-излаз, ширине 7 m и са исто толиким радијусима, што 

задовољава саобраћаје захтеве са становишта меродавног возила. У 

нивелационом смислу постојећи прикључак у потпуности је уклопљен у  

постојећи нивелетунекатегорисаног пута са кога се приступа локацији. 

Од саобраћајног прикључка формиран је заједнички саобраћајни плато 

намењен за приступ, паркирање и манервисање. 

За паркирање свих сопствених возила (путничких, теретних и радних 

машина), обезбеђен је паркинг простор на самој локацији, за пет путничких и 

једно теретно возило. 

6.5.Ограђивање 

Парцела је ограђена транспарентном оградом висине до 1,4 m. Ограда је 

постављена на регулациону линију, а капије и стубови ограде су на 

грађевинској парцели. Капија је клизна. Непосредно уз капију, са унитрашње 

стране, изграђена је дезо-баријера. 

6.6.Други специфични услови 

У мањем делу парцеле 1682/2 налази се далековод напонског нивоа 35 Kv, 

који је јако уочљив на терену и о којем треба водити рачуна при изради 

пројектне документације у смислу поштовања свих техничких прописа, као и 

далековод 10кВ преко свих парцела паралелно са регулационом линијом. 

Минимално удаљење објеката од далековода 10кВ је 3м а од далековода 35кВ 

је 12м (оба услова испуњена) 

 

 

7. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗТАТЕЉИ 

7.1. Биланс површина: 

Површине парцела: 

Кат.парц.бр. 1680/3,  површина 2692m2 

Кат парц.бр. 1680/4,   површина 2844m2 

Кат.парц.бр. 1681,  површина 7320m2 

Кат.парц.бр. 1682/2,  површина 2061 m2 

     Укупно           14917 m2 

Површине под постојећим објектима: 

Објекат (1)   површина 1.175,60m2 

Објекат (2)   површина         893,83m2 

Укупно: 2.069,43m2 

Површине под планираним објектима: 

Објекат (3)   површина    1.470,15m2  

Објекат (4)   површина 979,29m2 
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Објекат (5)   површина   18,00m2 

     Укупно:       2.467.44m2 

Површина под свим објектима: 

Постојећи    површина    2.069,43m2  

Планирани   површина     2.467,44m2 

     Укупно:     4.536,87m2 

7.2. Урбанистички показатељи: 

Индекс изграђености 

Максимално дозвољени  0,5 

Постојећи    0,1 

Планирани   0,3 

Индекс заузетости 

Максимално дозвољени  40 % 

Постојећи    15,75% 

Планирани   30,41 % 

7.3. Спратност 

П+О (приземље) – свих објеката 

7.4. Висина 

Објекат (1)   5,00 m 

Објекат (2)   5,00 m 

Објекат (3)   5,15 m 

Објекат (4)   5,15 m 

Објекат (5)   3,30 m 

7.5. Број паркинг места 

Број паркинг места за путничка возила је 5, за радне машине/теретна возила 1 

7.6. Проценат зелених површина 

Минималано   25 % 

Постојећи    70 % 

Планиран    49,00 % 

 

 

8. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

Слободне уређене површине обухватају све партрене застрте површине – 

саобраћајну површину, пешачку комуникацију, манипулативне платое, и 

незастрте зелене површине. 
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С обзиром на врсту и намену планираних садржаја, зеленило у оквиру 

комплекса је ограничене намене, првенствено условљено условима заштите у 

оквиру комплекса. Основни услови који се примењују код озелењавања су:  

− предвиђене су врсте, које су отпорне према условима средине; 

− приликом диспозиције високог дрвећа поштован је положај објеката, 

намена, појасеви заштите и распоред прилазних стаза и интерне 

саобраћајнице; 

− диспозицију садње високе вегетације усаглашена је са трасама 

подземних инсталација; 

− високе дрворедне саднице планиране су дуж ограде са суседним 

парцелама; 

− у оквиру комплекса, садњом дрворедних садница високих лишћара 

обезбеђена је  природна  засена паркиралишту; 

− приступна стаза је димензионисана за средње тешко саобраћајно 

оптерећење са асфалтним коловозним застором; 

 

9. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

9.1. Водоводна мрежа 

Према издатом Обавештењу надлежног предузећа ЈКП Водовод Смедерево, 

предметна локација нема изграђену јавну водоводну мрежу. 

Вода потребна за узгој крмача, прасади и товљеника, али и за потребе 

радника, за постојеће капацитете обезбеђује се из бушеног бунара чија 

изадшност износи 2,2 l/s. Ниво подземних вода у овом подручју је на око 3 m 

испод коте терена. Потребна количина воде по грлу стоке је од 25-40 литара 

по дану. Имајући у виду постојеће и планиране капацитете, садашња 

издашност бунара задовољава потребе производње. У случају недовољене 

издашности постојећег бунара могуће је предвидети бушење и другог бунара 

на локацији. 

Детаљна техничка решења дефинисаће се у фази израде техничке 

документације.  

9.2. Канализациона мрежа 

Према наведеном Обавештењу надлежног предузећа ЈКП Воовод Смедерево, 

предметна локација, као и цело насеље Мала Крсна, нема изграђен систем 

фекалне ни атмосферске канализационе мреже. 

У процесу узгоја товљеника отпадна вода је осока, која се прикупља на 

бетонском поду 50 цм испод решеткастог носача накојима се налазе 

товљеници. То је вода од фецеса, урина, остатака хране и воде којом се пере 
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бетонски под. Простор за товљенике је подељен на сегменте у којима се 

сакупља осока. Сваки сегмент има чепове за упуштање осоке у одводну 

канализациону цев Ø250, која одводи осоку у пријемну водонепропусну 

армирано бетонску јаму запремине око 100 м3. Дневна продукција осоке је 

око 5 м3. На сваких 10 дана одлежала осока се муљном пумпом пребацује у 

лагуну. После стабилизације у лагуни осока се одвози на пољопривредне 

површине и користи као ђубриво. 

Отпадне воде могу се поделити на отпадне воде из процеса производње 

(осока), санитарно-фекалне отпадне воде и атмосферске воде. 

Санитарно-фекалне отпадне воде одводе се цевима пречника Ø 150 од објекта 

за смештај раднике и потрирнице, до водонепопусне септичке јаме на 

локацији, запремине 18 m3. Детаљна техничка решења дефинисаће се у фази 

израде техничке документације.  

Условно чисте воде са кровова и платоа око објеката могу се упуштати 

директно у околне зелене површине, али је могуће око објеката предвидети и 

одговарајући систем за скупљање кишнице, која се може користити за прење 

површина и ли за друге техничке потребе.  

Атмосферске воде са коловозних и манипулативних површина одводе се 

преко сисетма ригола до септичке јаме. Риголама се мора обезбедити 

сакупљање атмосфреске воде до једног сливника из кога би вода прошла кроз 

таложник сепаратор који може да пречисти Q=5 lit/s, a baj pasom да пропусти 

још Q=15 lit/s. Нема штетног дејства од атмосферских вода са предметне 

парцеле. 

9.3. Термоенергетска мрежа 

Не предвиђа се грејање просторија у којима се држе животиње. Просторије за 

смештај радника и портирница греју се коришћењем електричне енергије. 

9.4. Гасоводна мрежа 

У зони планиране изградње нема изграђеног гасовода. Не планира се 

употреба гаса као енергента у процесу производње или као енергента за 

загревање просторија. 

9.5. Телекоминикациона мрежа 

У зони планиране изградње нема изграђене телекомуникационе мреже. 

9.6. Прикључење на приступну саобраћајницу 

Не планира се изградња новог саобраћајног приљкучка на приступну 

саобраћајницу, већ се фарми приступа преко већ изграђеног саобраћајног 

прикључка, који је реализован на основу претходог Урбанистичког пројекта.  

Приступ фарми је директан са некатегорисаног пута, који се налази на 

кат.парц.бр. 1766 КО Мала Крсна, и који представља приступ 

пољопривредним парцелама у атару.  
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Сам приступ је ширине 7,0 m колики су у радујуси, а служи као улаз, односно 

излаз са фарме. 

9.7. Прикључење на електро дистрибутивну мрежу 

Прикључење нових објеката на електродистрибутивну мрежу са захтеваном 

једновременом снагом од  20 КW, могуће је из нисконапонског разводног 

ормана постојећих објеката, који је прикључен на ДЕЕС у нисконапонском 

разводном орману стубне трасформаторске станице са енергетским 

трансформатором снаге  250 КVА у близини предметне локације на к.п. 

1358/1, која је у власништву инвеститора, са одобреном једновременом 

снагом 200 кW (САП ПОД 30000003692 ЕВРОКОКА ЗОРАН 

СТОЈАДИНОВИЋ ПР МАЛА КРСНА) 

 

10. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

10.1. Инжењерскогеолошки услови 

За подуручје у обухвату Урбанистичког пројекта и шире, нису рађена 

посебна геомеханичка истраживања, већ су коришћени подаци и услови 

утврђени у ранијој планској документацији. 

Са инжењерскогеолошког аспекта локација је оцењена каопогодна за 

изградњу – без ограничења у коришћењу простора, а уз уважавање локалних 

инжењерскогеолошких карактеристика терена.  

10.2. Сеизмички услови 

Заштиту од земљотреса представља примена асеизмичког пројектовања 

објеката, односно примена сигурносних стандарда и техничких прописа о 

градњи на сеизмичким подручијима. Овим се обезбеђује одговарајући степен 

заштите људи и минимална оштећења грађевинских објеката, односно 

континуитет у раду објеката од виталног значаја у периоду након 

земљотреса.  

Грађевински објекти треба да буду срачунати на сеизмичке силе по степену 

угрожености на 7ºMCS. Објекте од посебног значаја срачунати за 1ºMCS већи 

од опште сеизмичности. 

 

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Решењима у Урбанистичком пројекту испоштоване су основне урбанистичке 

мере у погледу заштите животне средине, у смислу поштовања планиских 

пропозиција, урбанистичких показатеља и других правила изградње у складу 

са планским документом, имплементације прибављених услова и мера 

надлежних ималаца јавних овлашћења, предвиђеног инфраструктурног 

опремања, дефинисаног начина управљања отпадом и др. 
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Приликом реализације садржаја обавезно је поштовати мере заштите животне 

средине у погледу заштите квалитета основних чинилаца животне средине. 

Током извођења земљаних и грађевинских радова обавезно је прописно 

одлагање грађевинског и другог отпада у складу са законом, што се посебно 

дефинише у фази израде техничке документације. 

На основу одредби Закона о процени утицаја на животну средину инвеститор 

је у обавези да поднесе надлежном органу захтев за одлучивање о потреби 

процене утицаја на животну средину. 

 

 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

12.1. Мере заштите непокретних културних добара 

У оквиру граница предметног Урбанистичког пројекта нема утврђених 

непокртних културних добара. 

Археолошка истраживања и систематска рекогносцирања на предметном 

простору да сада нису вршена, а у широј зони регистровано је више 

археолошких локалитета и појединачних покретних археолошких налаза из 

различитих епоха. Према Закону о културном наслеђу потенцијални 

непокретни и покретни археолошки налази уживају претходну заштиту. 

Услови чувања, одржавања и коришћења културних добара и добара која 

уживају претходну заштиту у мере заштите за израду Урбанистичког 

пројекта са сатановишта заштите непокретних културних добара могу се 

предузети под следећим условима: 

− на предметним парцелама се може пламирати изградња нових 

објеката; 

− инвеститор и извођач су дужни да о почетку земљаних радова 

обавесте Регионални завод за заштиту споменика културе Смедерево, 

као теритиријално надлежан, најмање петнаест дана раније, у писаној 

форми и да обезбеде све потребне услове за њихов континуирани 

археолошки надзор; 

− извођач је дужан да уколико се током радова наиђе на археолошке 

налазе, одмах без одлагања преконе радове и обавести надлежни завод 

за заштиту споменика културе и да преузме мере да се налаз не 

уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 

откривен; 

− инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту, 

чување, публиковање и излагање добара које ужива претходну 
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заштиту, које се открије приликом извођења радова, што ће бити 

регулиано посебним уговором. 

Према условна надлежног Завода, инвеститор је дужан да на предметни 

Урбанистички пројекат прибави Мишљење Завода 

12.2. Мере заштите природних добара 

Према подацима из Просторног плана града Смедерева, обухваћена локација 

се не налази унутар заштићеног подручја за које је спроведен или је покренут 

поступак заштите, као ни у просторном обухвату еколошке мреже Републике 

Србије одређеном у складу са Уредбом о еколошкој мрежи („Службени 

гласник Републике Србије“, број 102/2010). 

Општи услови заштите природе подразумевају: 

− забрана извођења било којих других извођачких радова, осим 

предвиђених пројектном документацијом; 

− забрана формирања депонија било које врсте на месту извођења 

радова; 

− обезбеђивање мера заштите од евентуалног случајног пожара 

приликом извођења радова; 

− забрана одржавања машина и технике на локацији, као и испуштање 

моторних уља и горива у земљиште; 

− уклањање свих вишкова земље, шута и другог непотребног материјала 

са локације у што краћем року и депоновање истог на место и под 

условима које утврди надлежна комунална служба; 

− обавеза извођача радова да, уколико у току радова наиђе на геолошко-

палеонтолошке или минералошко-петрографске локације за које се 

претпоставља да имају својства природног добра, сходно Закону о 

заштити животне средине, обавести Завод за заштиту природе Србије 

и предузме све мере, како се природно добро не би оштетило. 

13. ВОДОПРИВРЕДНИ УСЛОВИ 

Према допису Водопривредног центра „Морава“ Ниш, за израду 

техничке документације за изградњу Фарме – прасилиште за крмаче и 

одгој прасади и тов, на к. п. бр. 1681 и 1862/2 КО мала Крсна водни 

услови издају се у поступку обједињене процедуре, коју спроводи 

надлежи орган у склау са законом којим се уређује планирање и изградња 

и саставни су део локацијских услова као јавне исправе. 

14. УСЛОВИ У ПОГЛЕДУ МЕРА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

Према обавештењу Министрства унутрашњих послова, Сектор за 

ванредне ситуације, сходно закону, наведени орган издаје мишљења која 

садрже услове заштите од пожара и експлозија које је потребно 
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предвидети у планским документаима, али не и за потребе израде 

техничке документације и урбанистичких пројеката. 

Посебне услове заштите од пожара и експлозија у складу са законом 

треба прибавити у поступку издавања локацијских услова. 

 

 

 

 

15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

15.1. Архитектура, конструкција и материјализација 

Објекат (4) – тов товљеника 

 

Објекат је спољног габарита 13,50 х 72,54 m (укупно бруто 979,29 m2), 

спратности П+0 (приземље). Састоји се из 6 просторија исте намене – тов. 

Свака просторија лаким преградама је подељена на више делова (боксова) 

у којима је планирано да се држе прасићи намењени за товљење. Све ове 

просторије међусобно су повезане заједничким ходником дуж целог 

објекта. 

Објекат има природну и вештачку вентилацију која је предвиђена у 

спуштеном плафону непосредно испод доњег појаса челичне решетке, 

која је повезана системом са спољном јединицом на фасади. Такође свака 

просторија има и природно осветљење и вентилацију преко прозорских 

отвора. Чиста висина од пода до спуштеног плафона испод решетке је 3m. 

Конструктивни систем је скелетни АБ стубови са испуном зидова од 

гитер-блокова 20 cm. Подна плоча је армирано бетонска са бетонским 

решеткама у поду. Испод бетонских решетки дуж целог објекта налази се 

канализациони одвод који све отпадне материје односи у септичку јаму, а 

потом из септичке јаме у лагуну. 

Кровна конструкција је челични решеткасти кровни носач, кров је на две 

воде нагиба 11˚ покривен сендвич панелом 5cm. Завршна обрада спољних 

зидова је цементни малтер. 

У објекту су предвиђене водоводне, канализационе и електроинсталације. 
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Објекат (3) – прасилиште за крмаче и узгој прасади 

Објекат је спољног габарита 16,50 х 89,10m (укупно бруто 1470,15 m2), 

спратности П+0 (приземље). Састоји се из неколико просторија: 

предпростор намењен за сва потребна средства за одгој, просторија 

букариште и чекалиште, две просторије – прасилиште 1 и 2 и три 

просторије за одгој. Све ове просторије међусобно су повезане 

заједничким ходником дуж целог објекта. Објекат има природну и 

вештачку вентилацију која је предвиђена у спуштеном плафону 

непосредно испод доњег појаса челичне решетке, која је повезана 

системом са спољном јединицом на фасади. Такође свака просторија има 

и природно осветљење и вентилацију преко прозорских отвора. Чиста 

висина од пода до спуштеног плафона испод решетке је 3 m. 

Конструктивни систем је скелетни АБ стубови са испуном зидова од 

гитер-блокова 20 cm. Подна плоча је армирано бетонска са бетонским 

решеткама у поду у одређеним деловима просторија. Испод бетонских 

решетки дуж целог објекта налази се канализациони одвод који све 

отпадне материје односи у септичку јаму, а потом из септичке јаме у 

лагуну. 

Кровна конструкција је челични решеткасти кровни носач, кров је на две 

воде нагиба 11˚ покривен сендвич панелом 5 cm. Завршна обрада 

спољних зидова је цементни малтер. У објекту су предвиђене водоводне, 

канализационе и електроинсталације. 

Објекат (5) – помоћни објекат (за смештај радника и портирница) 

Објекат је контејнерског типа, служи као гардероба за раднике и као 

портирница. Објекат се поставља на бетонирану површину, непосредно уз 

улаз са десне стране (гледано из дворишта). Димензије објекта су 3,00 х 

6,00 m. Кров је једноводан, са нагибом од 4%. 

15.2. Инсталације 

У објектима су планиране електроинсталације, инсталације водовода, 

канализације и громобранске инсталације. 

Парцела нема могућност прикључења на градску водоводну и 

канализациону мрежу, па се прикључење планира на изграђену септичку 

јаму и коришћење постојећег бунара у оквиру парцеле. 

15.3. Фазност изградње 

Не планира се фазност изградње. 

15.4. Планирана препарцелација 

Планира се укрупњавање свих катастарских парцела 1680/3, 1680/4, 1681 

и 1682/2 К.о. Мала Крсна у које су у власништву инвеститора. Обавеза 

инвеститора је да, пре издавања употребне дозволе, изврши спајање 

предметних парцела у једну. 
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16. СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Орган надлежан за послове урбанизма потврђује да урбанистички пројекат 

није у супротности са важећим планским документом, Законом и 

подзаконским актима донетим на основу Закона.  

Пре потврђивања урбанистичког пројекта, организује се јавна презентација 

урбанистичког пројекта у трајању од седам дана, у складу са Законом и 

прописима донетим на основу Закона. 

На јавној презентацији се евидентирају све примедбе и сугестије 

заинтересованих лица, у складу са Законом и прописима донетим на основу 

Закона.  

По истеку рока за јавну презентацију, разматра се урбанистички пројекат са 

свим примедбама и сугестијама, врши се стручна контрола и утврђује се да 

ли је урбанистички пројекат у супротности са планом ширег подручја, о чему 

се сачињава писмени извештај са предлогом о прихватању или одбијању 

урбанистичког пројекта. 

Урбанистички пројекат за изградњу фарме – прасилишта за крмаче и одгој 

парасади и тов, на катастарским парцелама број 1680/3, 1680/4, 1681 и 1682/2 

КО Мала Крсна представља основ за издавање локацијских услова за објекте 

чија је изградња планирана у обухавту тог пројекта. 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

Сандра З. Перазић, дипл.инж.арх. 
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мај 2024.

Зоран и Биљана Стојадиновић

2582-24

ул.Моравска 44, Смедерево

фарма - прасилиште за крмаче,
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                       К.О.Мала Крсна

к.п.1680/3,1680/4,1681 и 1682/2
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инвеститор:
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пројектни биро  "АРС ПРОЈЕКТ" Н.Београд
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ознака: део пројекта:

Сандра Перазић

дипл.инж.арх.
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фарма - прасилиште за крмаче,

                 одгој прасади и тов

                       К.О.Мала Крсна

к.п.1680/3,1680/4,1681 и 1682/2

брoj

одговорни урбаниста

инвеститор:

објекат:

општина:

sandraperazic@yahoo.com

тел.   064/22-59-127

лист број

пројектни биро  "АРС ПРОЈЕКТ" Н.Београд
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ознака: део пројекта:

Сандра Перазић

дипл.инж.арх.
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инвеститор:
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Сандра Перазић

дипл.инж.арх.
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                 одгој прасади и тов

                       К.О.Мала Крсна

к.п.1680/3,1680/4,1681 и 1682/2

брoj

одговорни урбаниста

инвеститор:

објекат:

општина:
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пројектни биро  "АРС ПРОЈЕКТ" Н.Београд
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Сандра Перазић

дипл.инж.арх.
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фарма - прасилиште за крмаче,
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к.п.1680/3,1680/4,1681 и 1682/2
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инвеститор:

објекат:
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sandraperazic@yahoo.com
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пројектни биро  "АРС ПРОЈЕКТ" Н.Београд
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                 одгој прасади и тов

                       К.О.Мала Крсна
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објекат:
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sandraperazic@yahoo.com
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дипл.инж.арх.
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