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ГРАФИЧКИ ДЕО 

− Посматране парцеле у ширем обухвату  

− Извод из Плана генералне регулације  

за градско подручје Смедерева (планирана намена површина) 

Фотографије локације 

− Геодетска подлога са границом обухвата урбанистичког пројекта             Р 1:500 

− Регулационо-нивелационо решење са саобраћајним решењем                 Р 1:500 

− Ситуациони приказ са партерним решењем и планом озелењавања Р 1:500 

− Приказ комуналне инфраструктуре     Р 1:500 

− Идејно решење објекта       Р 1:100 

ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

− Копија катастарског плана, број 953-033-45764/2024 од 4. 11. 2024. године; 

− Извод из базе података катастра непокретности за к.п.бр. 3823/5 КО Радинац, од  

24. 12. 2024. године; 

− Извод из базе података катастра непокретности за к.п.бр. 3823/12 КО Радинац, од  

− 24. 12. 2024. године; 

− Катастарско-топографски план к.п.3823/5 и 3823/12 К.О.Радинац 

− Информација о локацији, Одељење за урбанизам, грађевинарство и инвестиције, 

Одсек за урбанистичко-грађевинске послове, Група за урбанизам и озакоњење ГУ 

Смедерево, број 353-40/2024-06 од 12. 11. 2024. године; 

− Услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 

разраде за грађевинску парцелу (парцела број 3823/5 и 3823/12 КО Радинац) за 

потребе изградње пословног објекта трговинске и угоститељске намене, 

Електродистрибуција  Србије ,број 8Z. 1.0.0-6186/2-25 од 25. 5. 2025. године; 

− Обавештење са подацима о условима у поступку израде Урбанистичког пројекта за 

изградњу пословног објекта трговинске и угоститељске намене, Јавно 

водопривредно предузеће „Србијаводе“ Београд, Водопривредни центар „Морава“ 

Ниш, број 890/1 од 7. 3. 2025. године; 

− Техничка информација за израду Урбанистичког пројекта, ЈКП Водовод Смедерево, 

број 05-2/995-1 од 15. 1. 2025. године; 

− Услови за израду Урбанистичког пројектаза урбанистичко-архитектонску разраду 

локације и изградњу пословног објекта трговине и угоститељске намене на к.п.бр. 

3823/5 и 3823/12 КО Радинац, ЈП Србијагас Нови Сад, број 06-07-II/2798/1 од 28. 1. 

2025. године; 

− Услови за израду Урбанистичког пројекта у делу изградње саобраћајног прикључка 

на јавну саобраћајницу, Саобраћајно-технички услови, ЈП Урбанизам Смедерево, 

број 2146/1 од 14.1. 2025. године; 

− Решење о условима за израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословног обекта 

трговинске и угоститељске намене на к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац, са 

становишта заштите непокртених културних добара, Регионални завод за заштиту 

споменика културе Смедерево, број 13/1-2005 од 14. 1. 2025. године; 

− Обавештење, да у поступтку издавање локацијских услова, треба прибавити посебне 

услове заштите од пожара и експлозија , Миниистарство унутрашњих послова , 

Сектор за ванредне ситуације , Одењеље за ванредне ситуације у Смедереву , 

07.27.1. број 217-143/25-1 од 09.01.2024. године.  
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На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, број 

72/2009, 81/2009-ипр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-

одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 

52/2021, 62/2023 и 91/2025)  и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/2019 и 47/2025), доноси 

се 

РЕШЕЊЕ 

о именовању одговорног урбанисте 

За руковођење израдом Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта трговинске и 

угоститељске намене на к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац у улици Спасоја Пејановића у 

Радинцу, одређује се одговорни урбаниста 

Сандра Перазић дипл.инж.арх. 

лиценца број 221 А 11522 

Именовани/а испуњава законске услове у погледу стручне спреме, професионалне 

квалификације и личне лиценце за руковођење израдом урбанистичко-техничких докумената у 

складу са чланом 62. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, 

број 72/2009, 81/2009-ипр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-

одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 

52/2021, 62/2023 и 91/2025. Именовани/а је дужан/а да се при изради предметне документације 

придржава важећих законских прописа, планске документације, техничких прописа, норматива 

и стандарда, као и остале документације на основу које се израђује Урбанистички пројекат. 

Београд, нов. 2025. године 

Одговорно лице 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

У складу са чланом 77. став 5. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије“, број 32/2019, 

47/2025), дајем 

ИЗЈАВУ 

Да је Урбанистички пројекат за изградњу пословног објекта трговинске и угоститељске намене 

на к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац у улици Спасоја Пејановића у Радинцу, израђен у складу 

са: 

− Законом о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, број 72/2009, 

81/2009-ипр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука 

УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 

52/2021, 62/2023, и 91/2025), 

− Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије“, број  32/2019 и 47/25), 

− Планом генералне регулације за градско подручје Смедерева („Службени лист града 

Смедерева“, број 3/2013 и 1/2018). 

 

Београд, нов. 2025. године 

Одговорни урбаниста 

                                                                                                              Сандра Перазић дипл.инж.арх. 

                                                                                                      лиценца број 221 А 11522 
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УРБАНИСТИЧКИПРОЈЕКАТ 

 

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА ТРГОВИНСКЕ И УГОСТИТЕЉСКЕ НАМЕНЕ 

НА К.П.БР. 3823/5 И 3823/12 КО РАДИНАЦУ УЛИЦИ СПАСОЈА ПЕЈАНОВИЋА У РАДИНЦУ 

 

 

 

1. УВОД 

Изради Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта трговинске и 

угоститељске намене, на к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац, у улици Спасоја 

Пејановића у Радинцу, приступа се на основу иницијативе инвеститора Привредног 

друштава за трговину на велико и мало „БИСА МАРКЕТ“ доо Радинац, Спасоја 

Пејановића 19, Радинац, које је носилац права својине на предметним парцелама, 

а у складу са Информацијом о локацији издатом од стране Одељења за урбанизам, 

грађевинарство и инвестиције, Одсек за урбанистичко-грађевинске послове, Група 

за урбанизам Градске управе града Смедерева, број 353-40/2024-06 од 12 11. 2024. 

године. 

На предметној локацији, која се налази на грађевинском земљишту у оквиру  

изграђеног подручја насељеног места Радинац, нема изграђених објеката, а 

предмет Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације 

за потребе изградње пословог објекта трговинске и угоститељске намене. 

Урбанистички пројекат израђује се на основу исказаних потреба инвеститора, 

карактера локације, захтева за инфраструктурним опремањем и расположивих 

капацитета инфраструктуре у окружењу, услова надлжних предузећа и институција 

прибављених у поступку израде Урбанистичког пројекта, а све у складу са важећим 

планским документом. 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта 

трговинске и угоститељске намене, на к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац, у улици 

Спасоја Пејановића у Радинцу је: 

− Закон о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, број 

72/2009, 81/2009-ипр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-

одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023); 
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− Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије“, број 

32/2019, 47/2025). 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације за 

градско подручје Смедерева („Службени гласник Републике Србије“, број 3/2013 и 

1/2018). 

2.1. Извод из Плана генералне регулације за градско подручје Смедерева од значаја 

за израду Урбанистичког пројекта 

Према одредбама Плана генералне регулације за градско подручје Смедерева, 

к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац, на којима је планирана изградња пословног 

објекта трговинске и угоститељске намене, налази се на грађевинском земљишту у 

обухвату грађевинског подручја Смедерева и то у урбанистичкој зони – Зона 

породичног становања средњих густина, за коју су прописана правила уређења и 

грађења. 

У начелу, Зона породичног становања средњих густина обухвата просторне целине 

у којима је преовлађујуће индивидуално становање, у оквиру којег могу бити 

заступљени и садржаји друге намене, у склопу стамбеног објекта или као 

самостални, под условом да својом делатношћу ни на који начин не угрожавају 

окружење. У Зони су могуће делатности из домена основних услуга и сервиса, као 

што су: пословање, производња ограниченоог обима (занатска производња), јавни 

и централни садржаји, комерцијалне делатности, спорт, рекреација, комуналне 

делатности сервиси и друго.  

Комунално-инфраструктурна опремљеност и уређење парцеле 

Оптимални стандард опремљености земљишта за зону породичног становања 

средњих густина је да грађевинска парцела има приступ на јавни пут – коловоз са 

тврдом подлогом (директно или преко интерног приступног пута) и прикључке на 

уличну водоводну, канализациону, електро и тт мрежу, гасоводну и кабловску 

дистрибутивну мрежу. 

Минимални стандард у зони је прикључење на јавни пут, водоводну и 

електромрежу, као и изградња водонепропусне септичке јаме до изградње 

насељске канализационе мреже. 

Урбанистички показатељи 

Урбанистички показатељи у Зони породичног становања средњих густина су: 

− Индекс заузетости парцеле износи максимално 40 % ; 

− Индекс изграђености парцеле износи максимално 1.0 ; 

− Проценат заступљености зелених површина износи минимално 20 % . 
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Грађевинска парцела према намени објеката и начин изградње 

Планом је прописано да грађевинска парцела намењена за грађење, независно од 

намене, треба по правилу да има правилан облик и да има приступ са јавног пута. 

Изузетно је могуће приступ са јавног пута обезбедити преко индиректног 

приступног пута ширине утврђене у правилима грађења за ову зону.  

Минимална површина грађевинске парцеле утврђена је према намени и врсти 

објекта на парцели, а у складу са правилима грађења дефинисаним за зону. Тако 

је за изградњу слободностојећег пословног објекта у Зони одређено да минимална 

површина парцеле износи 450 m2. 

Минимална ширина грађевинске парцеле утврђена је према начину постављања 

објекта на парцели, а у складу са условима које парцела треба да испуни за 

грађење објекта одређене намене.Тако је одређено да за изградњу 

слободностојећег пословног објекта у Зони минимална ширина парцеле je 12 m. 

Врсте и намене објеката који се могу градити 

У Зони породичног становања средњих густина дозвољена је изградња пословних 

објеката као самосталних на парцели уз поштовање прописаних парвила за Зону.  

Дозвољене делатности 

Међу дозвољеним делатностима у Зони становања средњих густина, у склопу 

пословних објеката, су и делатности из области трговине и угоститељства. 

Однос регулационе и грађевинске линије 

Минимално растојање између грађевинске и регулационе линије за све објекте 

чија је изградња дозвољена у Зони породичног становања средњих густина износи 

3,0m. У просторима у којима су постојећи објекти постављени на различитим 

удаљеностима од регулационе линије, грађевинска линија за планиране објекте се 

утврђује према позицији већине изграђених објеката (50%) у уличном потезу.  

Положај објекта у односу на границу грађевинске парцеле и у односу на друге 

објекте 

За изградњу слободностојећег пословног објекта у Зони породичног становања 

средњих густина, најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) и 

линије суседне грађевинске парцеле је 1,5 m када на бочној страни објекта не 

постоје отвори радних (пословних) просторија, односно 2,5 m када на бочној 

страни постоје отвори радних (пословних) просторија. 

Такође мора бити задовољен услов у погеду међусобне удаљености објеката, 

узимајући у обзир планирану висину. Минимална међусобна удаљеност објеката 

износи половину висине вишег објекта, али не мање од  4,0 m уколико на 
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припадајућој страни објекта постоје отвори просторија за рад и пословање, 

односно 3,0 m у колико не постоје такви отвори. 

Испади и отвори на објектима 

Испади у виду еркера, тераса, улазних надстешница са или без стубова, 

надстрешнице и слично, на слободностојећим пословним објектима, на нивоу 

првог спрата могу да пређу грађевинску линију рачунајући од основног габарита 

објекта до хоризонталнепројекције испада, на делу објекта према предњем 

дрворишту 1,2 m, с тим да укупна површина грађевинских елемената не може да 

пређе 50 % површине уличне фасаде изнад приземља. На делу објекта према 

бочном дворишту када је најмање растојање од границе суседне парцеле 2,50m – 

испади могу бити највише 0,9m, али укупна површина грађевинских елемената не 

може прећи 30% површине бочне фасаде изнад приземља, као и на на делу објекта 

према задњем дворишту (најмањег растојања од задње границе према суседној 

грађевинској парцели од 5,0m) – испади могу бити највише 1,20m, али укупна 

површина грађевинских елемената не може прећи 30% површине задње фасаде 

изнад приземља. 

Спољашње степенице 

Отворене спољашње степенице могу се постављати на објекат (предњи део) ако је 

грађевиснка линија 4,0m увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују 

висину до 0,9m. Степенице којима се савлађује висина преко 0,9m улазе у габарит 

објекта. Отворене спољашње степенице које се постављају на бочни или задњи 

део објекта не могу ометати пролаз и друге функције дворишта. 

Грађевински елементи испод коте тротоара 

Грађевински елементи испод коте тротоара – подрумске етаже – могу прећи 

надземну грађевинску линију објекта, и то максимално до регулационе линије 

парцеле, однсоно до границе према суседним парцелама. 

Спратност и висина објеката у зони 

Максимална дозвољена спратност за пословне објекте у зони је П+2 (приземље и 

два спрата). 

Дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже ако не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе. 

За објекте спратности П+2 максимална дозвољена висина објекта  је 14,0m.  
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Кота приземља 

Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или 

приступног пута, односно према нултој коти објекта. Кота приземља објеката на 

равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута, 

односно треба да је у односу на нулту коту објекта виша за минимално 0,15m, а 

највише 1,20m, уколико се не гради подрум или сутерен.  

Код објеката са подрумом или сутереном коту приземља усагласити тако да 

максимално 1/3 висине подрума буде изнад земље, док код сутерена треба 

омогућити максимално 2/3 висине изнад земље, како би се обезбедило правилно 

проветравање и осветљавање подрумских, односно сутеренских просторија, при 

чему је минимум коте приземља 0,9m изнад коте терена.  

За објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и делатности), 

кота приземља се поставља на максимално 0,20m у односу на коту тротоара, а 

денивелација (до максималних 1,20m) се савладава унутар објекта. 

Начин оргађивања 

Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине 0,90m 

(рачунајући од коте тротоара), или транспарентном оградом до висине 1,40m. 

Зидана непрозирна ограда између парцела може да се подиже до висине 1,40m уз 

сагласност суседа, тако да стубови ограде буду на грађевинској парцели која се 

ограђује. Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да 

ограда, стубови ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. 

Услови за приступ парцели и паркирање возила  

Приступ парцели по правилу треба да буде са јавног пута – улице, и то када парцела 

најмање једном својом страном директно излази на површину јавне намене, или 

индиректном везом са јавним путем, преко приватног пролаза, с тим да његова 

ширина не може бити мања од 3,50m за пословне објекте.  

Смештај сопствених возила за објекте свих намена решавати у оквиру сопствене 

парцеле, изван површине јавног пута, изградњом паркинга или гаража и то по 

принципу 1 паркинг/гаражно место на 70m2 пословног простора. 

За објекте који захтевају приступ теретних возила (под условом да се приступ ових 

возила може обезбедити јавним саобраћајницама у окружењу) на парцели је 

неопходно обезбедити одговарајући бројпаркинг места за ова возила, уз 

адекватно решавање евентуално зауљених атмосферских вода са ове површине. 

 

 



22 
 

Остала (општа) правила за изградњу објеката 

Пословни објекти треба да су изграђени према функционалним, санитарним, 

техничко-технолошким и другим условима,односно према важећим прописима за 

одржену намену или делатност. 

Стандардна светла висина пословних и радних просторија не може бити мања од 

2,8 m, односно треба да је у складу са прописима за обављање одређене 

делатности, осим у објектима непокретних културних добара и заштићеним 

целинама, где под одређеним условима може бити и мања. 

Објекти свих врста и намена треба да су функционални, статички стабилни и 

опремљени свим савременим инсталацијамау складу са важећим нормативима и 

проипсима за објекте одређене намене. 

Објекти свих врста и намена треба да задовољепотребне критеријуме у смислу 

прописа из области енергетске ефикасности изградње. 

Постављање расхладних уређаја на објектима решавати на начин да буду 

једнобразно постављене и решено уливањем кондензата у олучне вертикале или 

посебне вретикале повезане на канализациону мрежу.  

Кровне равни у погледу нагиба треба решавати тако да се атмосферске воде са 

површина крова воде у сопствено двориште, односноусмеравају на уличну 

канализацију. 

Површинске (атмосферске) воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмерити 

према другој парцели, односно објектима на суседним парцелама. У случају када 

за одвођење површинских вода не постоји нивелационе решење на нивоу блока, 

ове воде се са сопствене парцеле одводе слободним падом према риголама, 

односно према улици (регулисаној канализацији, односно јарковима) са најмањим 

падом 1,5%. Саобраћајне и манипулативне површине, приступне пешачке стазе, 

рампе којима се савлађује висинска разлика изнад коте трена, дворишне платое и 

др., треба извести са падом оријентисано према улици, односно регулисаној 

интерној атмосферској канализационој мрежи у оквиру парцеле, евентуално 

делом према зеленим површинама на парцели. У случају изградње гараже у 

сутерену објекта одвођење површинских вода решава се дренажом или на други 

погодан начин, а за већи број гаража планираних у сутерену објекта обавезно 

решавати канализационом мрежом прикљученом на улчну канализацију. 

Саобраћајне површине – приступни путеви, платои треба да су изведени са 

савременим коловозним застором: бетон, асфалт-бетонили поплочање разним 

типским елементима. 

Колски улаз у парцелу не може се градити на удаљености мањој од 10,0 m од 

лепезе раскрснице. 
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Код грађења пословних објеката и објеката за општу употребу неопходно је 

поштовати услове у погледу несметаног кретања старих, хендикепираних и 

инвалидних лица и деце. Нагиб рампе не може бити већи од 5% (1:20), а изузетно 

8,3% (1:12). Попречни нагиб тротоара/пешачких стаза може бити максимално 2%. 

Минимална ширина тротроараза несметано кретање инвалидским колицима је 1,8 

m, а ширина пролаза изнеђу непокретних препрека и улаза у објекте износи 

најмање 0,9 m. Места прелаза и улазних пампи морају бити означена тако да се 

разлиују од осталих пешачких површина. 

Посебна правила за изградњу објеката 

У односу на намену и карактер објекта чије је грађење дозвољено у одређеној 

зони, потребно је за појединачну градњу прибављати услове надлежних 

институција, органа и организација које су законом овлашћене да их доносе, 

односно прописују. 

У складу са сетом закона из области заштите животне средине, за грађење 

пословних и других објеката са врстом делатности које могу имати негативан утицај 

на животну средину, у поступку издавања локацијаских услова утврђује се потреба 

израде студије о процени утицаја на животну средину. 

У складу са законом који се уређује заштита културних добара, изградња објеката 

у споменичким целинама и у заштићеној околини културних добата реализује се, 

поред осталог, на основу услова надлежне службе заштите. Приликом извођења 

земљаних радова у подручјима евидентираних археолошких локалитета, 

неопходно је обраћање надлежној служби заштите која ће утврдити потребу и 

начин археолошког праћења радова, у циљу заштите евентуалних археолошких 

налаза. 

Општа правила за прикључење објеката на јавну инфраструктурну мрежу 

Прикључење објекта на канализациону мрежу врши се на основу посебних услова 

надлежног предузећа – управљача канализационе инфраструктуре. 

Прикључење објекта на водоводну мрежу врши се на основу посебних услова 

надлежног предузећа – управљача водоводне инфраструтуре. 

Услови за спровођење 

За изградњу објеката независно од намене, на парцелама површине 15 и више ари, 

обавезна је израда урбанистичког пројекта. 
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3. ОБУХВАТ И ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Обухават предметног Урбанистичког пројекта представљају к.п.бр.3823/5 и 

3823/12 КО Радинац. Према подацима из геодетско-катастарског информационог 

система РГЗ, површина обухваћена Урбанистичким пројектом износи 1819 m2 

(18,19 ари). 

Граница Урбанистичког пројекта поклапа се са спољашњом границама 

(фронтовима) к.п.бр. 3823/5 И 3823/12 КО Радинац. Са западне стране границу 

Урбанистичког пројекта прeдставља гранична линија између к.п.бр. 3823/5 и 3832, 

са северне граничне линије к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 са једне стране и 3823/8 и 

3823/13 са друге стране, са источне стране гранична линија к.п.бр. 3823/12 и к.п.бр. 

3823/13 и 3823/14 и са јужне стране граничне линијек.п.бр. 3823/12 и 3823/5 и 

3823/10 све у КО Радинац. 

4. ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

Локација која је предмет разраде Урбанистичког пројекта налази се у централном 

делу приградског насеља Радинац, југоисточно од центра Смедерева, на 

удаљености око 10 km од њега. У непосредној околини налазе се јавни садржаји 

(јавне службе, школа, обданиште) и услужни сервиси,комерциални садржаји, 

породично (као преовлађујуће) и вишепородично становање. У ширем окружењу 

је индустијска зона којом доминира железара, а ту су и стоваришта сировина и 

других производа. Ширу локацију тангирају и железничка пруга и државни пут ДПIБ 

14 – Панчево-Ковин-Раља – веза са државним путем 33. 

Према подацима катастра непокретности, к.п.бр. 3823/5, површине 1494 m2 и 

3823/12, површине 325 m2, налазе са не грађевинском земљишту, култура – остало 

вештачки створено неплодно земљиште, у приватној својини Привредног друштва 

за трговину на велико и мало „БИСА МАРКЕТ“доо Радинац. Укупна површина 

парцела износи износи 1819 m2. Парцеле су неизграђене. Парцеле су правилног 

облика. Приближна дужина северне границе  износи 56 m, источне 32 m, јужне 53,5 

m и западне 34 m. Суседне катастарске парцеле су: са сверне стране к.п.бр. 3823/8 

и 3823/13, са источне такође 3823/13 и 3823/14, са јужне 3823/10 и са западне 3832 

све КО Радонац.Приступ локацији је са западне стране, са к.п.бр. 3832 КО Радинац, 

односно из улице Спасоја Пејановића, која према категоризацији собраћајница из 

планског документа, спада у градске саобраћајнице II реда. 

Терен је готово раван, са просечном надморском висином 84,50 m.n.v. 

Што се тиче инфраструктурне опремљености локације, поред ње пролази: водовод 

АСØ 100 mm, притиска око 2 bar; нисконапонска мрежа дуж улице Спасоја 

Пејановића; непосредно испред локације, у путном појасу, кабловски вод 

напонског нивоа 10 kV; и дистрибутивни гасовод радног притиска (МОР)4 bar. 

Канализација, односно фекална и атмосферска мрежа није изграђена. 
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Приказ постoјећег стања приказан је у графичком прилогу број 1 – Геодетска 

подлога са границом урбанистичког пројекта. 

5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

Од к.п.бр. 3823/5, површине 1494 m2 и 3823/12, површине 325 m2, потребно је у 

поступку препарцелације, формирати јединствену грађевинску парцелу (ГП1 

обележену у графичком прилогу планиране препарцелације), површине 1819 m2, 

намењену планираним садржајима, у складу са планским документом. Тачна 

површина грађевинске парцеле биће утврђена након спровођења препарцелације 

у катастру. 

Грађевинска парцела је у облику готово правилног четвороугла, димензија 

страница (приближно) 56 х 32 х 53,5 х 34 m. 

Парцела је на готово равном терену (благи нагиб је од северозапада ка истоку). 

Парцела има директан приступ јавној површини. 

У графичком прилогу број 5 – Предлог препарцелације и формирање грађевинске 

парцеле. 

5.1. Намена 

Планом генералне регулације за градско подручје Смедерева, предметне парцеле 

су у Зони породичног становања средњих густина, што подразумева да је претежна 

намена породично (индивидуално) становање, са могућим садржајима друге 

намене из домена пратећих делатности основних услуга и сервиса.  

У складу са тим, на предметним парцелама планира се изградња пословног објекта 

трговинске и угоститељске намене.  У оквиру јединственог обејкта, планирано је 

четрити локала следеће намене: трговина на мало; апотека; мењачница; и кафе-

ресторан. Подразумева се да сви локали имају потребне пратеће просторије 

засебно. 

Планира се и инфраструктурно опремање парцеле за изградњу предметног објекта 

и повезивање на комуналну и саобраћајну инфраструктуру.  

Слободне отворене површине на парцели намењене су за зелене површине и 

површине за колску и пешачку комуникацију, укључујући и површине за 

маневрисање возила. 
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5.2. Регулационо решење 

Регулациона линија, линија која раздваја површину јавне намене од површине 

остале намене, поклапа се са предњим фронтом к.п.бр. 3823/5 КО Радинац, 

односно са граничном линијом те парцеле и к.п.бр. 3832 КО Радинац (парцеле 

улице). 

Грађевинска линија, линија до које је дозвољено грађење основног габарита 

објекта, поставља се паралелено са регулационом линијом. 

Према Плану генералне регулације за градско подручје Смедерева, најмање 

растојање између регулационе и грађевинске линије за све новопланиране објекте 

у Зони износи 3 m. 

Линија грађења планираног објекта,која дефинише зону дозвољене изградње на 

предментој парцели, постављена је на већој удаљености у односу на регулациону 

линију од минимално прописане и износи 19,30 m. 

Минимално удаљење објекта од границе са суседним парцелама износи: 

− од к.п. бр. 3823/8 и 3823/13  КО Радинац  са северне стране 4,73 m; 

− од к.п. бр. 3823/13 и 3823/14  КО Радинац  са источне стране 7,00 m; 

− од к.п. бр. 3823/13 и 3823/10  КО Радинац  са јужне стране 3,98 m. 

Максимални габарит објекта је 23,80 x 27,62 m, а максимални габарит спрата  је 

25,00 x 13,25 m. 

Положај регулационих, грађевинских и линија грађења на парцели приказан је на 

графичким прилозима. 

5.3. Нивелационо решење 

Нивелационо решење одређено је у складу са карактеристикама терена, 

нивелацијом приступа локацији и планираним интервенцијама на уређењу 

грађевинске парцеле, с обзиром на потребу за функционалном организацијом 

кретања на парцели и одвођењем атмосферских вода са интерних саобраћајних 

површина. Нивелација интерних саобраћајница, манипулативних платоа и 

пешачких стаза је постављена тако да прати морфологију терена, односно у 

потпуности прати природан нагиб терена. 

Терен у оквиру грађевинске парцеле је у благом нагибу, од северозапада ка истоку, 

са котама 85,18m.n.v. – 84,29 m.n.v. 

Уређење слободних и зелених површина на парцели условљено је функцијом и 

организацијом објекта, организацијом осталих садржаја на парцели и 

конфигурацијом терена. Предвиђене су травнате површине са жбунастим 
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растињем и ниским дрвећем у зонама уз паркинг површине. Површина под 

зеленилом износи 389,00m2 , што је 21,39 % површине парцела. 

Кота уређеног главног колског приступа је планирана нивелационо и саобраћајно 

да се уклопи у постојећу нивелету јавног пута. Приступна саобраћајница је у 

контакту са осталим интерним саобраћајницама којима се обезбеђује доступност 

и паркирање свим садржајима. Кота приступа је на 84,87 m.n.v. Коте интерних 

саобраћајница се нивелационо планирају на котама у распону кота између 84,87 

m.n.v. и 87,29m.n.v. и имају минималне подужне нагибе у распону од 0,11% до 

2,06% и ради уједначене нивелације и због одвођења атмосферских вода са истих. 

Kоте пода приземља објекта и коте пешачког приступа објекту планиране су на 

84,90 m.n.v.,што је 0.15-0,30 m више у односу на околни терен. 

Спратност дела објекта ка регулацији, са пословно адмиинистративним садржајем 

на спрату и продајним простором са пратећим услугама у приземљу је П+1, а 

спратност дела објекта у дубини дворишта, са продајним и магацинским 

простором је П+О. 

Кота највише атике је на релативној коти од +7,50 у односу на коту пода приземља 

и на апсоутној коти од 92,40 m.n.v. 

Кота слемена спратног дела објекта је на +7,40 m у односу на коту пода приземља 

и на апсолутној коти 92,30 m.n.v. 

Кота највише атике приземног дела објекта је на релативној коти од +5,50 m у 

односу на коту пода приземља и на апсоутној коти од 90,40 m.n.v. 

Кота слемена приземног дела објекта је на +5,40 m у односу на коту пода приземља 

и на апсолутној коти 90,30 m.n.v. 

У делу објекта П+1, спратна висина приземља износи 3,45 m, чиста висина 

приземља је 3,15 m, а чиста висина приземља испод спуштене таванице у делу где 

је објекат спратности П+0 је 3,10 и 3,20 m. 

При вишој фази разраде техничке документације може доћи до минималних  

одступања од предложене нивелације. Ова одступања су могућа уколико се 

њиховом применом долази до повољнијег одводњавања или чак и до повољнијег 

односа маса при  планирању земљаних радова. Нови нивелацијски односи не 

значе и ново ситуационо решење. 

 

. 
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5.4. Саобраћајно решење и начин паркирања возила 

Саобраћајно-техничким условима,издатим за потребе израде Урбанистичког 

пројекта, потврђена је могућност коласког приступа предметним к.п.бр. 3823/5 и 

3823/12 КО Радинац из улице Спасоја Пејановића, односно са к.п.бр. 3832 КО 

Радинац. Колски приступ предвиђен је у средишњем делу парцеле према улици, 

на око 55 m од темена најближе раскрснице, односно темена раскрснице улице 

Спасоја Пејановића и Смедеревске улице. У нивелационом смислу, саобраћајни 

прикључак је према постојећој конфигурацији терена у потпуности уклопљен у 

постојећу нивелету улице Спасоја Пејановића из које се приступа парцели и 

дефинисан је на 84.87 m.n.m. Планиран је пешачки и колски приступ за путничка и 

мања теретна-доставна возила, односно меродавна возила. Колски улаз у парцелу 

планирана је као двосмерни улаз-излаз ширине 7,5 m, са формираним радијусом 

кривине према меродавном возилу (минимално 7,5 m за ватрогасно возило). 

Приступ од предметне парцеле до коловоза планиран је као асфалтна површина. 

Планирано је нивелационо уклапање приступног пута у постојећу нивелету улице, 

али тако да се обезбеди да се површинске воде са парцеле не сливају на јавну 

саобраћајницу. 

Интерни колски саобраћај на парцели планиран је као двосмеран у делу испред 

објекта, ка регулацији,  а  интерна саобраћајница око бочних и задње стране 

објекта планирана је као једносмерна. Путничка возила која приступају из улице 

Спасоја Пејановића преко двосмерне улазне интерне саобраћајнице и платоа 

долазе до планираних паркинга, док мања теретна-доставна возила приступају  

парцели улазном двосмерном саобраћајницом и настављају кретање око објекта 

једносмерном саобраћајницом.  

Саобраћајница је планирана као асфалтирана површина, конструкције 

димензионисане за меродавно возило. Разграничење коловоза од осталих 

површина (површине за пешаке, приступи и платои око објекта и зелене површине) 

предвиђено је стандардним бетонским ивичњацима. 

Паркирање је предвиђено за путничка возила посетилаца објекта, као и возила 

запослених. Према функционалним карактеристикама планиране намене, на 

парцели није предвиђено задржавање и паркирање других врста возила. 

Паркирање за путничка возила је организовано у предњем делу парцеле са 

двосмерне саобраћајнице. Уз ову комуникацију су предвиђена паркинг места по 

принципу управног паркирања (под 90˚). Стандардне димензије појединачног 

паркинг места су 2,4 x 4,8 m. Завршна обрада паркинг места се планира од 

бетонских растер елемената или од префабрикованих бетонских плоча. 

Разграничење паркинга од околних површина се предвиђа бетонским 

ивичњацима. 
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Испред објекта планиран је паркинг са укупно 11 паркинг места, од којих је једно 

паркинг место предвиђено за инвалиде. Укупан број паркинг места на парцели је 

11, што је у складу са планом  предвиђених 1 ПМ на 70 m2 корисног пословног 

простора (нето корисна површина објекта  је 711, 94 м2; минималан потребан број 

паркинг места је 711,94/ 70 =10,17 односно 11). 

Пешачки приступ објекту  обезбеђен са предње – уличне стране.  
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6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

6.1. Биланс остварених површина 

− Површина к.п.бр.3823/5  1494 m2 

− Површина к.п.бр.3823/12  325 m2 

− Површина грађевинске парцеле 1819 m2 

− Површина хоризонталне пројекције објекта  561,92 m2 

− Бруто грађевинска површина приземља објекта 561,92 m2 

− Бруто грађевинска површина спрата објекта 218,72 m2 

− Бруто развијена грађевинска површина објекта 780,64 m2 

− Нето површина приземља објекта 514,92 m2 

− Нето површина спрата објекта 197,02 m2 

− Нето површина објекта 711,94 m2 

6.2. Урбанистички показатељи 

На основу планираних површина свих садржаја на парцели, остварени су следећи 

урбанистички параметри: 

− индекс заузетости парцеле, односно однос габарита хоризонталне 

пројекције планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле 

изражен у процентима, износи 30,89 % што је мање од 40 %, односно 

максимално дозвољеног индекса по правилима из ПГР-а. 

(561,92/1819x100) = 30,89 % < 40% 

− индекс изграђености парцеле, односно однос бруто развијене грађевинске 

површине планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле 

износи 0,41 што је мање од 1,0, односно максимално озвољеног индекса по 

правилима из ПГР-а 

(780,64/1819) = 0,43< 1,0 

− заступљеност зелених површина, односно однос свих зелених површина и 

укупне површине грађевинске парцеле изражен у процентима је 21,39 %, 

што је више од 20 %, односно минимално дозвољеног индекса по 

правилима из ПГР-а 

(389/1819x100)21,39 %> 20 % 
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6.3. Спратност објекта 

Спратност планираног објекта на парцели је П+1 (приземље и спрат), с тим што 

спратна етажа није изнад целог приземља. 

Није планирана изградња подземне етаже. 

6.4. Висина објекта 

Висина објекта, односно растојање од нулте коте (тачке пресека линије терена и 

ветрикалне осе објекта) до коте венца (највише тачке фасадног платна) одређена 

је у односу на фасаду објекта постављеној према улици, односно приступној 

саобраћајници, и износи 7,40m. 

7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

Уређење слободних и зелених површина условљено је функцијом и организацијом 

објеката и конфигурацијом терена. 

Слободне површине на парцели изван објеката организоване су као интерне 

саобраћајнице у функцији приступа објекту и као зелене уређене површине у 

осталом делу парцеле. 

Линијске зелене површине планиране су по ободу грађевинске парцеле, и то 

између регулационе и грађевинске линије на делу парцеле према улици Спасоја 

Пејановића и регулационе и грађевинске линије; и према бочним суседним 

парцелама, обухватајући простор до интерних колских комуникација. Ове линијске 

зелене површине имају декоративну и функционалну улогу и планиране су као 

травнате. 

Површинске зелене површине планиране су као травнате, и то са обе стране 

главног колско-пешачког улаза као и у делу између интерних саобраћајница и 

паркинг површина ка објекту. 

Сва паркинг места у комплексу планирана су као бетонски растер са травом у 

односу 50:50%. 

На скоро свим паркинг површинама у комплексу планира се садња дрворедних 

садница између паркинг простора у делу линијског зеленила са засађеном травом. 

Све ове зелене површине имају, осим декоративне улоге, и функционалну улогу 

смањивања ефеката топлотног острва и побољшања микро-климатских 

карактеристика, и планиране су као травнате. 
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Приликом организације и уређења зелених површина током израде техничке 

документације прецизно ће се усагласити положај садног материјала са позицијом 

инсталација инфраструктуре на парцели. Планирано је да се као садни материјал 

користе листопадне аутохтоне врсте дрворедних садница и жбунаста вегетација 

која може бити листопадна и зимзелена. Детаљни избор садног материјала биће 

предмет пројекта спољног уређења у фази израде техничке документације. 

Платои – простори за смештај посуда за одлагање отпада,планирани су 

непосредно уз интерне саобраћајнице у деловима локације смештеним иза 

објеката. 

Начин уређења слободних и зелених површина приказан је на графичком прилогу 

број 3.  

7.1. Начин ограђивања парцеле 

Урбанистичким пројектом предвиђено је комплетно ограђивање предметне 

к.п.бр.3823/5 и 3823/12 КО Радинац у складу са условима прописаним планским 

документом. Ограда је предвиђенакао транспарентна, висине до 1,4 m. У зони 

колског улаза позицију и облик ограде треба прилагодити облику лепезе колског 

прикључка и обезбедити саобраћајну прегледност на месту улаза у парцелу. У 

обликовном смислу ограду треба усагласити са архитектонским обликовањем 

објекта и укупним уређењем парцеле, али и са карактером окружења. 

Сви елементи ограде и капије (укључујући и начин њеног отварања) морају  да буду 

унутар граница парцеле. 

8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

8.1. Водоводна мрежа 

Према Техничкој информацији Јавног комуналног предузећа Водовод Смедерево, 

број 05-2/995-1 од 15. 1. 2025. године, издатој за потребе израде Урбанистичког 

пројекта за изградњу пословног објектана к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац, 

поред предметних парцела изграђена је водоводна мрежа АСØ 100 mm. Притисак 

у водоводној мрежи је око 2 bar. 

На главном споју не смеју се чинити никакве измене без накнадног одобрења, нити 

се смеју убацивати нови прикључци испред водомера. 

Пропусним вентилом испред водомера сме руковати само овлашћено лице 

надлежног предузећа и може га у предвиђеним случајевима затворити и 

пломбирати. 

Цеви водоводне мреже не смеју бити узидане у зидну масу, већ увек са слободним 

пролазом. 
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На пролазима цеви кроз зидове и таванице не смеју доћи никакви наставци цеви. 

У зидне шлицеве кроз које пролазе водоводне цеви, не смеју се стављати цеви 

друге инсталације, нпр.: електричне, гасне и др. 

Избегавати близину електричних проводника који немају уземљење. 

Уличне водове и прикључне делове водовода до уличне цеви заштитити од дејства 

евентуалних лутајућих струја одговарајућим заштитним средствима. 

Све водоводе до којих може допрети дејство мраза заштитити термичком 

изолацијом. 

Притисак у кућној мрежи не би требало да буде већи од 5 barа. Код већих 

притисака извршити смањење притиска помоћу редуцир-вентила. 

Рачунска брзина кретања воде у цевима узима се око 1-1,5 m/s а највише 2,0 m/s, 

да би се ублажили шумови, водени удари и отпори у цевима; 

Слободан натпритисак треба да буде најмање 5,0 m воденог стуба изнад највишег 

точећег места. 

Прикључак од уличне цеви до водомерног склоништа пројектовати искључиво у 

правој линији, управно на уличну цев. 

Водомер поставити у водомерно склониште (шахт) на 1,5 m од регулационе линије, 

односно у посебан метални орман-нишу (ако је водомер у објекту), који је смештен 

са унутрашње стране на предњем зиду до улице. Димензије водомерног 

склоништа за најмањи водомер (3/4) су 1,m x 1,2m x 1,7m. Водомер се поставља на 

мин. 0,3 m од дна шахта. Димензије водомерног склоништа за два или више 

водомера, зависе од броја и димензија (пречника) водомера. 

Уколико се у објекту налази више врста потошача (локали, склоништа, топлотна 

подстаница и др.) предвидети посебне главне водомере за сваког потошача 

посебно. 

Димензионисање водомера извршити на основу хидрауличког прорачуна. 

Шахтове (окна) за водомере треба градити од материјала који су за локалне 

прилике најекономичнији (опека, бетон, бетонски блокови). 

Унутрашњу обраду зидова шахта вршити: дерсовањем цементним малтером 1:3 за 

зидове од опеке, фуговањем за зидове од бетонских блокова и без обраде за 

бетонске зидове. 

На дно шахта нанети слој песка или ситнијег шљунка дебљине 10,0 до 15,0 сm, или 

ставити под од опеке без малтера. 
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Шахтове који леже у зони подземне воде треба заштитити од продора воде 

одговарајућом изолацијом. 

Изнад шахта уградити поклопац и предвидети детаље за обезбеђење улаза у шахт. 

Обезбедити шахт од продора површинских вода издизањем плоче шахта мин. 10,0 

сm изнад коте терена или на други начин. 

Кућни прикључак извести у слоју (мин. 5,0 сm) песка. На делу кућног прикључка 

испод саобраћајнице затварање рова предвидети шљунком. 

Уколико радни притисак према хидрауличком прорачуну не може да подмири 

потребе виших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање 

притиска. 

Сва укрштања са техничким системима и инсталацијама предвидети што 

управније; и 

Укрштања цеви са каналима или водотоцима извести у заштитној цеви положеној 

минимум 1,5 m испод дна регулисаног канала. 

8.2. Канализациона мрежа и одвођење атмосферских вода 

Према наведеној Техничкој информацији Јавног комуналног предузећа Водовод 

Смедерево, издатој за потребе  израде овог Урбанистичког пројекта, насеље 

Радинац нема изграђен систем фекалне канализације, односно поред предметне 

парцеле није изграђена канализациона мрежа, те се одвођење фекалних отпадних 

вода из планираног објекта предвиђа изградњом сопственог система на 

предметној парцели.  

Према одредбама Плана генералне регулације за градско подручје Смедерева, за 

садржаје за које није могуће прикључење на јавну канализациону мрежу, 

дозвољена је изградња водонепроусних септичких јама, што је предвиђено 

урбанистичким пројектом на предметним парцелама. 

Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког 

прорачуна с тим да пречник цеви не може бити мањи од 150 mm. 

Главне одводнике из објекта где год је могуће што пре и по правој линији одвести 

из објекта ка септичкој јами. 

Промена правца канала може се вршити само помоћу лукова, а не помоћу колена. 

Изван зграде цеви канализације морају бити укопане 1 m испод терена. 
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Где год је могуће избегавати вертикалне спроводнике са уливима и сифонима у 

спољним, хладним зидовима. Отвори на решеткама сливника могу бити на 

највећим размаком ребара од 15mm. 

Прикључење дренажних вода од објекта извршити преко таложнице за контролу и 

одржавање пре граничног ревизионог силаза. 

Прикључење са површина где су воде са садржајем уља, масти, бензина и др., 

вршити преко таложника и сепаратора масти и уља. 

У деловима где је каналисање извршено по сепарационом систему забрањено је 

увођење атмосферске воде у одводнике фекалних вода. 

Отпадне воде се привремено спроводе у озидану непропусну септичку јаму, из које 

се нечиста вода односи на за то одређену локацију. 

Запремина септичке јаме рачуна се према потошњи воде и времену трајања 

процеса. 

Септичке јаме се постављају на: 

− мин. 4,0 m од синора према суседној парцели; 

− мин. 5,0 m од објекта; 

− мин. 10,0 m од регулационе линије; и 

− мин. 20,0 m од бунара. 

8.3. Електроенергетска мрежа 

Према Условима, број 8Z.1.0.0-6186/2-25 од 25. 2. 2025. године, које је 

Електродистибуција Србије доо Београд, Булевар уметности 12, Нови Београд, 

издала за потребе израде Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску 

разраду локације за изградњу пословног објекта трговинске и угоститељске 

намене, у начелу, постоје услови за прикључење планираног објекта на 

нисконапонску мрежу која пролази дуж улице Спасоја Пејановића, преко  пута 

предметне локације, с тим да је максимални капацитете једновремене снаге 43,47 

kW. 

Уколико се приликом пријектовања установи да је потребна већа снага, ближе 

услове за пројектовање и прикључење, као и подлогу за израду пројекта за 

грађевинску дозволу, Огранак Електродистибуција Смедерево прописаће у 

редовном поступку у оквиру обједињене процедуре.  
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Према издатим условима Електродистибиције Србије, на основу њих се може 

израдити урбанистички пројекат, док је у поступку издавања локацијских услова 

потребно да се надлежни орган обрати захтевом за издавање детаљнијих услова 

за прикључење предметног објекта када треба назначити потребну једновремену 

снагу. 

Што се посебих услова тиче, непосредно испред локације, у путном појасу, прелази 

кабловски вод напонског нивоа 10 kV, што се мора узети у обзир при планирању 

будућег објекта у смислу поштовања законских прописа и удаљења.  

8.4. Гасоводна мрежа 

Према Условима број 06-07-II/2798/1 од 28. 1. 2025. године које је ЈП Србијагас 

издало за потребе израде Урбнистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску 

разраду локације за изградњу пословног објекта трговинске и угоститељске 

намене на к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац, постоје техничке могућности за 

прикључење планираног објекта на дистрибутивни гасоводни систем. На 

предметном подручју, у улици Спасоја Пејановића (к.п.бр. 3832 КО Радинац), у 

функцији је дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног радног 

притиска (МОР) 4 bar. 

Према издатим Условима, за прикључење објекта на гасоводну мрежу потребно је 

планирати изградњу гасног прикључка од места прикључења на дистибутивни 

гасовод до мерно регулационе станице, мерно регулациону станицу потребног 

капацитета и унутрашње гасне инсталације. 

Реализација се врши у складу са Правилником о условима за несметану и безбедну 

дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени гласник 

Републике Србије“, број 86/2015), Правилником о техничким нормативима за 

унутрашње гасне инсталације („Службени лист СРЈ“, број 20/92 и 33/92), 

Правилником о техничким нормативима за пројектовање, грађење погон и 

одржавање гасних котларница („Службени лист СФРЈ“, број 10/90 и 52/90) и 

Техничких услова за изградњу гасовода и објеката у заштитном појасу гасоводних 

објеката који су саставни део датих Услова. 

Посебне мере заштите изграђених гасовода при извођењу радова подразумевају 

да у појасу ширине 3 m са сваке стране, рачунајући од осе гасоваода МОР 4 bar на 

местима укрштања и паралелног вођења , предвидети извођење свих земљаних 

радова ручним ископом. На растојању 1 m do 3 m ближе ивици рова од спољашње 

ивице гасовода, могуће је предвидети машински ископ у случају кад се пробним 

ископима недвосмислено утврди тачан положај гасовода и кад машински ископ 

одобри представник ЈП Србијагас на терену. 

Уколико на местима укрштања и/или паралелног вођења дође до откопавања 

гасоводне цеви и оштећења гасовода о овоме се хитно мора обавестити ЈП 
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Србијагас ради предузимања потребних мера које ће се одредити након увида 

устање на терену. 

У случају оштећења гасовода, које настане услед извођења радова у зони гасовода, 

услед непридржавања утврђених услова, као и услед непредвиђених радова који 

се могу јавити приликом изградње објекта, инвеститор је у обавези да сноси све 

трошкове санације на гасоводним инсталацијама и надокнади штету насталу услед 

евентуалног прекида дистрибуције гаса. 

Приликом извођења радова грађевинска механизација мора прелазити трасу 

гасовода на обезбеђеним прилазима урађеним тако да се не изазива појачено 

механичко напрезање гасовода. 

Употреба вибрационих алата у близини гасовода је дозвољена уколико не утиче на 

механичка својства и стабилност гасовода. У зони 5 m лево и десно од осе гасовода 

не дозвољава се надвишење (насипање) постојећег терена, скидање хумуса, 

однсно промена апсолутне коте терена која је постојала пре извођења радова. 

Приликом извођења радова у зонама опасности и код ослобођене гасоводне цеви 

потребнио је применити све мере за спречавање изазивања експлозије или 

пожара. Забрањено је радити са отвореним пламеном, радити са алатом или 

уређајима који могу при употреби извазвати варницу, коришћење возила која при 

раду могу изазвати варницу, коришћење електричних уређаја који нису у складу са 

нормативима прописаним у одговарајућим стандардима СРПС за 

противексплозивну заштиту, одлагање запаљивих материја и држање материја 

које су подложне самозапаљењу. 

Инвеститор је у обавези, у складу са Законом о цевоводном транспорту гасовитих 

и течних угљоводоника и дистрибуцији гасовитих угљоводоника („Службени 

гласник Републике Србије“, број 4/2009) да десет дана пре почетка радова у 

заштитном појасу гасовода обавести ЈП Србијагас у писаној форми како би се 

обезбедило присуство представника за време трајања радова у близини гасовода.  

8.5. Саобраћајно-технички услови 

За потребе израде Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду 

локације за изградњу пословног објекта трговинске и угоститељске намене на 

к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац, ЈП Урбанизам Смедерево издало је 

Саобраћајно-техничке услове, број 2146/1 од 14. 1. 2025. године, за изградњу 

собраћајног прикључка на улицу Спасоја Пејановића на к.п.бр. 3832 КО Радинац.  

Саобраћајно-колски прикључак на улицу Спасоја Пејановића на к.п.бр. 3832 КО 

Радинац и интерне саобраћајнице на к.п.бр. 3823/5 и 3823/12 КО Радинац треба да 

буде двосмеран са минималномса минималном ширином коловоза прикључка од 

5,5 m, управно на регулациону линију. 



38 
 

Прихватање и одводњавање површинских вода са платоа испред објекта мора 

бити на одговарајући начин решено уз усклађивање са системом одводњавања 

саобраћајница. 

Морају се утврдити локације постојећих инсталација и саобраћајне сигнализације 

и заштита истих. 

Неопходно је обезбедити несметан приступ постојећим шахтама у јавној 

површини. 

Тачна површина прилазног пута мора бити израчуната и исказана, обухватајући 

целокупно јавно земљиште од регулационе линије до ивице коловоза гранично са 

суседним парцелама и парцелом инвеститора. 

Ограде, дрвеће, засаде, предмете, материјале, уређаје и објекте поред јавних 

путева подизати тако да се не омета прегледност пута, прегледност раскрснице и 

не угрожава безбедност саобраћаја. 

ЈП Урбанизам Смедерево, у складу са Законом о путевима („Службени гласник 

републике Србије“, број 14/2018, 95/2018-др.закон и 92/2023-др.закон)доноси 

решење о испуњености издатих услова. 

Најмање седам дана пре почетка извођења радова, инвеститор је обавезан да 

писменим путем обавести ЈП Урбанизам Смедерево ради одређивања стручног 

лица које ће писуствовати извођењу радова на јавној површини. 

8.6. Услови водопривреде 

За потребе израде овог Урбанистичког пројекта, Јавно водопривредно предузеће 

„Србијаводе“ Београд, Водопривредни центар „Морава“ Ниш, издали је 

Обавештење са подацима о условима у поступку израде Урбанистичког пројекта за 

изградњу пословног објекта трговинске и угоститељске намене, број 890/1 од 7. 3. 

2025. године.  

Према тим условима, Техничку документацију треба урадити у свему према 

постојећим позитивним законским прописима који се односе на ову врсту  радова 

и објеката, предложеним условима и њоме се треба обезбедити решење којим се 

не сме изазвати ни у ком виду водопривредни сукoб, нити кршити интерес 

водопривреде у било ком смислу. 

Водоводне инсталације, канализацију, таложнике, сепараторе и друге уређаје 

димензионисати према хидрауличком прорачуну. 

У циљу снабдевања објекта водом, прикључак на градску водоводну мрежу 

извести према условима надлежног јавног комуналног предузећа. 
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У случају снабдевања објекта водом из бунара потребно је урадити одговарајућа 

хидрогелошка истраживања и услове захватања утврдити у складу елаборатом о 

резервама. Предвидети рационалнои економично коришћење вода, у складу са 

прописима, на начин који неће угрозити и наруштити режим рада постојећих 

околних бунара и и зворишта. 

Уколико је снабедевање водом из бунара, потребно је прибавити одговарајући акт 

надлежног министраства за геолошке послове о утврђеним и разврстаним 

резервама подземних вода. 

Предвидети сву хидромеханичку опрему са обавезном уградњом уређаја за 

мерење и регистовање захваћених количина воде, сходно прописима. 

Утврдити порекло, односно врсту свих отпадних вода (санитарне, фекалне, 

технолошке, атмосферске, зауљене, условно чисте) и материје које настају услед 

делатности које се обављају и начина коришћења објекта, на основу тога 

дефинисати односно планирати објекте за сакупљање, одвођење, прећишћавање 

и испуштање отпадних вода и утврдити начин испуштања тако да отпадне воде ни 

у ком моменту не угозе површинске  и подземне воде. 

Ако отпадне воде не задовољавају прописани квалитет, те ако испуштањем тих 

вода у реципијент може доћи до нарушавања прописаног квалитета, инвестиотор 

је обавезан да додатним третманом отпадних вода доведе квалитет на 

задовољавајући ниво, с тога је пројектом предвиђено прикупљање вода са свих 

саобраћајница и њено пречишћавање кроз сепаратор масти и уља. 

Снитарне и фекалне воде спровсети до јавне канализације према условима 

надлежног јавног комуналног предузећа. А ако не постоје услови за то, санитарне 

и фекалне воде спровести у септичку јаму.  

Атмосферске воде са крова и водонепрпусних површина прикупити  системом 

ригола и евакуисати без претходног третмана у зелене површинеунутар комплекса, 

с тим да не угрозе суседне парцеле. 

Атмосферске воде са манипулативних површина, саобраћаница и паркинга, као и 

воде од прања и одржавања тих површина, морају се посебном мрежом спровести 

кроз таложник за механичке нечистоће и сепаратор уља и масти, а тек потом 

испустити у реципијент. 

При одабиру уређаја за пречишћавање отпадних вода предвидети она чија су 

техничко-технолошка решења таква да обезбеђују пречишћавање отпадних вода 

до нивоа одговарајуће, прописане граничне вредности. 

Усвојити она решења којима ће се обезбедити потпунио спречавање инфилтрације 

отпадних вода у подземне и површинске воде. 
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За израду техничке документације и реализацију пројекта придржавати се 

следећих прописа: 

− Закон о водама; 

− Закон о планирању и изградњи; 

− Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 

роковима за њихово доститање; 

− Правилник о еколошком и хемијском статусу површинских вода и 

параметрима хемијског и квантативног статуса подземних вода. 

 

9. НАЧИН ЕВАКУИСАЊА ОТПАДА 

Урбанистичким пројектом предвиђено је постављање посуда за одлагање отпада 

у складу са условима из Плана генералне регулације. Чврст комунали отпад из 

објекта одлаже се у оквиру сопствене парцеле, у посуде за одлагање 

отпада/контејнере, одакле се организовано евакуише на јавно одлагалиште преко 

надлежног комуналног предузећа. Прописано је да капацитет, односно запремина 

једне посуде за одлагање отпада/контејнера износи 1 000 литара, а да се потребан 

број одређује у односу на нето корисну површину објекта, по принципу једна 

посуда на 800 m2 нето корисне површине објекта. У складу са тим, минималан број 

посуда за одлагање чврстог комуналног отпада је један контејнер од 1 000 литара 

(780,564m2 /800,00 m2) на парцели. 

Планирано је постављање контејнера у југозападном делу парцеле. Посуде се 

постављају на уређену, избетонирану или асфалтирану површину, приступачну 

возилима за одлагање смећа. У циљу заштите од погледа и расипања смећа, 

препоручује се заклањање простора зеленилом или неки други адекватан начин. 

10. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

Према подацима из планског документа (Карта број 8 Плана генералне регулације 

за градско подручје Смедерева – Посеби услови и ограничења),на основу ранијих 

истраживања дефинисани су инжењерскогеолошки услови за изградњу нових 

објеката на подручју планског обухвата и извршена је рејонизација и 

категоризације терена са аспректа повољности и ограничења за изградњу. Према 

тој категоризацији предметна локација припада првој категорији терена. Терени 

прве категорије оцењени су као најпогоднији за урбанизацију – становање, 

делатности, инфраструктура, саобраћај – без ограничења у коришћењеу простора. 

Изградња објеката на овим теренима може се вршити уз уважавање локалних 

геотехничких карактеристика терена.  
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11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Планирани објекат са планираним садржајима и капацитетом не налази се на 

Листи 1 и Листи 2 Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена 

утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 

средину („Службени гласник Републике Србије“', број 114/2008) с обзиром да је у 

питању пословни објекат трговинске и угоститељске намене са укупном корисном 

површином мањом од 60.000 m2. У начелу, објекат ове намене не представља 

садржај који може имати значајан утицај на животну средину, а са предвиђеним 

мерама за спречавање или смањење негативних утицаја постиже се оптимална 

заштита животне средине. 

Решењима у Урбанистичком пројекту интегрисане су опште и посебне 

урбанистичке мере у погледу заштите животне средине, које се односе на следеће: 

Предметни објекат и активности које ће се обављати на предметној локацији 

морају задовољити критеријуме заштите животне средине, санитарно-техничке и 

друге прописе, према законској и техничкој регулативи Републике Србије. 

У погледу заштите животне средине на предметној локацији, потребно је 

предузети и следеће мере: 

− у циљу заштите вода и земљишта обезбедитиодговарајућу комуналну 

опремљеност локације – прикључење на постојећу комуналну 

инфраструктуру, тј. изградњу потребних објеката водовода, канализације и 

др.;контролисано прикупљање потенцијално зауљених вода са свих 

саобраћајница и манипулативних површина, њихов третман у сепаратору 

масти и уља пре упуштања у реципијент, као и редовно пражњење и 

одржавање сепаратора; 

−  у циљу заштите ваздуха предвидетицентрализовани начин загревања 

објекта, односно коришћење расположивих видова обновљиве енергије за 

загревање/хлађење објекта (уградња топлотних пумпи и сл.); 

− у циљу заштите од буке предвидетиодговарајуће грађевинске и техничке 

мере за заштиту од буке којима се обезбеђује да бука емитована из 

техничких и других делова објекта (систем за вентилацију и климатизацију, 

трафостаница и др.) не прекорачују прописане граничне вредности у складу 

са Законом о заштити од буке у животној средини („Службени гласник 

Републике Србије“, број 96/21) и Уредбом о индикаторима буке, граничним 

вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и 

штетних ефеката буке у животној средини („Службени гласник Републике 

Србије“, број 75/10); 
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− успостављање ефикасног система управљања отпадом у складу са Законом 

о управљању отпадом („Службени гласник Републике Србије“, број 36/09, 

88/10, 14/16 и 95/18-др.закон) и другим подзаконским актима из ове 

области; 

− ефикасно коришћење енергије и испуњење минималних захтева у погледу 

енергетске ефикасности планираних објеката при пројектовању, изградњи, 

коришћењу и одржавању, у односу на микро климатске услове локације, 

намену, положај и оријентацију објеката, као и могућности коришћења 

обновљивих извора енергије, као и комбиновање различитих врста 

зеленила у циљу спречавања топлотног острва, негативног ефекта 

директног и индиректног сунчевог зрачења на објекте, као и негативног 

утицаја ветра; и 

− спровођење неопходних мера заштите од могућих удеса (пожар, изливање, 

просипање, исцуривање горива и др.), као и мере отклањања последица у 

случају удесних ситуација (средства за противпожарну заштиту и др.). 

Поред наведених урбанистичких мера, потребно је посебну пажњу обратити на 

мере заштите животне средине у току изградње објекта, које се тичу контролисаног 

одлагања материјала, грађевинског и другог отпада, безбедног извођења радова, 

коришћења механизације и спречавање акцидената од квара и сл. 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

12.1. Мере заштите непокретних културних добара 

Према подацима надлежног Регионалног завода за заштиту споменика културе 

Смедерево, на предметној локацијинема утврђених непокретних културних 

добара.  

Надлежни Завод је издатим условима за предузимање мера техничке заштите 

прописао следеће: 

− инвеститор и извођач радова дужни су да о почетку земљаних радова 

обавесте Завод најмање 15 дана раније, у писаној форми и да обезбеде све 

потребне услове за њихово континуирано археолошко праћење; 

− извођач је дужан да уколико се током радова наиђе на археолошке налазе, 

одмах без одлагања прекине радове и о томе обавести Заводи да предузме 

мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају 

у коме је откривен; 

− инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту, 

чување, публиковање и излагање добара које ужива претходну заштиту, 
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које се открије приликом извођења радова, што ће бити регулисано 

посебним угвором; 

− инвеститор је дужан да у складу са Законом на Урбанистички пројекат 

прибави сагласност Завода. 

 

12.2. Мере заштите природних добара 

Са становишта заштите природних добара, предметна локацијасе не налази унутар 

заштићеног простора за које је спроведен или покренут поступак заштите, као ни у 

просторном обухвату еколошке мреже Републике Србије одређеном у складу са 

Уредбом о еколошкој мрежи („Службени гласник Републике Србије“, број 

102/2010). На предметној локацији не постоје заштићена или евидентирана 

природна добра. 

Уколико се у току радова пронађу геолошка или палеонтолошка документа која би 

могла представљати заштићену природну вредност, обавезује се извођач радова 

да иста пријави надлежном Министарству, као и да предузме све мере заштите од 

уништења, оштећења или крађе. 

13. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

Заштита од пожара и изградња објектаса аспекта заштите од пожара регулисани су 

Законом о заштити од пожара („Службени гласник Републике Србије“, број 

11/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-др.закони) и прописима донетим на основу 

Закона:Правилником о техничким нормативима инсталације хидрантске мреже за 

гашење пожара („Службени гласник Републике Србије“, број 3/18), Правилником о 

техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и 

објеката јавне намене („Службени гласник Републике Србије“, број 22/19), 

Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 

уређења платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 

пожара („Службени лист СРЈ“, број 8/95), Правилником о техничким нормативима 

за заштиту складишта од пожара и експлозија („Службени лист СФРЈ“, број 24/87) 

и осталим позитивним прописима из области заштите од пожара, као што су: 

Уредба о развраставању објеката, делатности и земљишта и категорије 

угрожености од пожара („Службени гласник Републике Србије“, број 76/2010) и 

Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара („Службени гласник Републике Србије“, број 3/2018). 

На основу прибављених услова МУП-а, Сектор-а за ванредне ситуације, у поступку 

издавања локацијских услова, потребно је прибавити посебне услове заштите од 

пожара и експлозија у складу са Законом о планирању и изградњи. 

У складу са усвојеном концепцијом заштите од пожара, предметни објекат, с 

обзиром на величину, мора се штитити од пожара помоћу спољашње и унутрашње 
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противпожарне хидрантске мреже, са одговарајућим бројем спољних и 

унутрашњих противпожарних хидраната. У складу са захтевима и одредбама 

Правилника о техничким нормативима инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара („Службени гласник Републике Србије“, број 3/18), дефинисано је техничко 

решење заштите објекта од пожара помоћу спољне и унутрашње хидрантске 

мреже, које обезбеђује поуздано и ефикасно гашење пожара у случају његове 

појаве у било ком делу објекта (детаљније су капацитети описани у делу Водоводна 

мрежа). 

Интерна саобраћајница и сервисна саобраћајница око објекта служе истовремено 

и као противпожарни пут,ширине 3,5m и са одговарајућим радијусима кривина и 

круже око објекта и омогућавају директан приступ ватрогасном возилу са свих 

страна. 

Приликом израде техничке документације потребно је придржавати се одредби 

Закона о заштити од пожара и других важећих закона, одлука, техничких прописа, 

техничких норматива, стандарда и осталих аката којима је уређена област заштите 

од пожара. 

14. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 

Приликом изградње планираног објекта обавезно је придржавати се одредби 

Закона о енергетској ефикасности и рационалној употреби енергије („Службени 

гласник Републике Србије“, број 40/2021) и прописа донетим на основу Закона. 

Такође, при пројектовању и реализацији свих објеката применити мере и решења 

која ће омогућити енергетску ефикасност објеката свих садржаја у складу са 

Правилником о енергетској ефикасности зграда („Службени гласник Републике 

Србије“,  број 61/2011) и Правилником о условима, садржини и начину издавања 

сертификата о енергетским својствима зграда („Службени гласник Републике 

Србије“,  број. 69/2012, 44/2018 – др. закон и 111/2022). 

Енергетска ефикасност се постиже коришћењем ефикасних система грејања, 

вентилације, климатизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и 

обновљиве изворе енергије колико је то могуће. 

Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта (изложеност 

спољашњим климатским утицајима – температура, ветар, влага, сунчево зрачење), 

као и одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала, и 

одговарајућим уређењем околног простора, може се постићи енергетска 

повољност објекта. 

За енергетски ефикасну изградњу у оквиру локације, примењиваће се следеће 

мере: 

− у обликовању користити што повољнији однос површине фасаде према 

корисној површини основе, да се губици енергије минимизирају; 
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− груписати просторе сличних функција и сличних унутрашњих температура; 

− примена адекватног омотача објеката (топлотна изолација зидова, крова и 

подних површина), примена прозора са адекватним карактеристикама 

(ваздушна заптивност, непропустљивост и друге мере); 

− примена адекватног система грејања; 

− максимално коришћење обновљивих извора енергије; 

− уградња штедљивих потрошача енергије; 

− примена адекватног унутрашњег и спољњег осветљења (примена 

савремених сијалица и светиљки ради обезбеђења потребног квалитета 

осветљености). 

15. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

Не предвиђа се фазност изградње објекта. 

16. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Функционално решење објекта 

Објекат је у функционалном смислу пословни објекат трговине са пратећим 

садржајима. 

У приземном централном делу према улици смештен је пословни простор 

намењен трговини, са магацинском простором, месаром и просторијама за 

особље у задњем делу објекта. Улаз у продајни део објекта је са уличне-западне 

стране објекта, а улаз за остале делове пословног објекта трговине је са дворишне 

-источне стране објекта. 

У приземљу ка улици  лево уз пословни простор трговине смештена су два локала: 

апотека и кафе-ресторан, са улазима са уличне стране објекта. Кухиња, магацин и  

просторије за особље кафе-ресторана смештене су у продужетку самог ресторана 

и улази у ове делове кафе ресторана су са задње стране објекта. Десно уз пословни 

простор трговине смештен је локал намењен мењачници са улазом за кориснике 

на западној страни објекта  и улазом за особље на јужној страни објекта.  

Улаз и степениште за спрат објекта, налази се у дворишном делу на источној страни 

објекта. 

На спрату је смештен административни простор објекта трговине, са степенишним 

простором, ходником, салом за састанке, четири канцеларије, чајна кухиња и 

тоалети. 
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Конструктивни систем 

Објекат се састоји од две конструктивне целине. Део објекта сратности П+1, у 

приземном делу је АБ скелетна конструција са АБ стубовима подвлакама и 

међуспратном конструкцијом између приземља АБ пуном  плочом d=22 cm. 

Спратни део објекта је рамовска челична конструкција – стубови, подвлаке и 

кровни решеткасти везачи од  челичних профила димензија  према статичком 

прорачуну. 

Конструкција  дела објекта спратности П+0, је рамовска челична конструкција – 

стубови, подвлаке и кровни решеткасти везачи од кутијастих челичних профила 

димензија према статичком прорачуну. 

Кровна конструкција оба дела објекта је пројектована као систем носећих 

попречних решетки за приземни део на осном одстојању од 6 m (3 поља), а за 

спратни део од 6 m и 5,30 m (4 поља), у подужном правцу повезани челичним 

кровним рожњачама које истовремено представљају и носаче кровног 

покривача.Кровне решетке су двопојасне са дијагоналама, за приземни део 

објекта распона 15,40 m, а за спратни део објекта распона 7,90 m.  

Висина кровне решетке изнад приземног дела објекта је 1,5 m, а висина кровне 

решетке изнад спратног дела објекта дела је 0,80 m. 

Размак између рожњача је 1,65 m, изнад спратног дела објекта и 1,53 m изнад 

приземног дела објекта.  

Зидови објекта су од челичних фасадних ПИР термо панела d =15 cm, а кровни 

покривач је од челичних кровних ПИР термо панела d =15 cm. 

Нагиб кровних равни износи 7,63° изнад приземног дела објекта и 3,70° изнад 

спратног дела објекта. 

Фундирање на АБ темељима самцима повезаних по ободу објекта АБ гредама и у 

делу објекта на темељним контра гредама, у свему према статичком прорачуну. 

Пројектована дубина фундирања темеља је на мин.0.85 m од коте постојећег 

природног терена. 

Испод темеља се поставља шљунак d =15 -20 cm 

Испод темеља, а по слоју шљунка, се изводи слој мршавог бетона дебљине 5,0 cm.  

Подна конструкција је пројектована АБ плоча дебљине d = 15 cm.  

Степениште је пројектовано као коленаста плоча у свему према статичком 

прорачуну, стандардима, нормама, условима и упутствима и у свему према 
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описима и детаљним нацртима пројектау којима се одговарајући материјали 

наводе. 

Темељи самци лију се на лицу места и изводе од МБ 30. 

Употребљавају се бетонски челици GA (као помоћни), челик квалитета B500b за 

главну арматурусвих АБ елемената конструкције. Челична конструкција се ради од 

челика квалитета S235. 

Материјализација 

Фасаду чине табле термоизолационог фасадног ПИР панела дебљине 15 cm. 

Столарија је aлуминијумска, боја антрацит. На споју ПИР панела и столарије 

поставља се металнапотконструкција. 

Новопројектовани унутрашњи преградни зидови комплетно се изводе у систему 

суве градње –зидови од гипс картонских плоча са испуном од минералне вуне. По 

потреби за одређене просторије користе се ватроотпорне и влагоотпорне 

гипскартонске плоче. У санитарним просторијама сви зидови имају одговарајућу 

облогу керамичким плочицама која задовољава све санитарне услове.  

Унутрашњи зидови се молерски обрађују и боје дисперзивном или 

полудисперзивном бојом, у зависности од намене просторије. Челични стубови су 

обложени гипскартонским облогама које се боје дисперзијом  „Хелиомиx Н167“.  

Зидови у припремним просторијама и тоалетима облажу се зидним керамичким 

плочицама.  

У свим просторијама осим канцеларија где се поставља ламинат, предвиђено је 

постављање подне гранитне керамике.  

Плафони - у деловима објекта испод кровне конструкције пројектован је спуштен 

плафон у комбинацији Кнауф АМФ плоча и монолитног гипскартонског плафона . У 

тоалетима се израђује спуштени плафон од влагоотпорних плоча. Зидови и 

плафони комора за хлађење предвиђени су од хладионичких панела. Висина 

плафона у коморама је 2,60 m. 

Изолације 

Хидроизолација се поставља у подовима и зидовима и то: 

− изолација санитарних просторија; 

− изолација подова на тлу. 

Термоизолација – приликом пројектовања у складу са постојећим прописима 

примењени су следећи термоизолациони материјали: експандирани полистирен 

(стиродур) и камена вуна. 

У подовима спрата ставља се екструдирани полистирен d = 2 cm. 
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У подовима приземља ставља се камена вуна d= 12 cm. 

Грејање и вентилација 

У објекту је предвиђено грејање топлотном пумпом, којом се  обезбеђују хлађење 

и грејање. Све пословне просторије имају природно проветравање. Санитарне 

просторије које немају природну вентилацију биће вентилисане преко 

вентилационих канала, а продајни простор, као и простор кафе-ресторана биће 

повезан на систем принудне вентилације.  

Инсталације 

При изради пројекта сагледани су и обезбеђени основни услови за пројектовање 

инсталацијаводовода и канализације, електро-инсталација јаке и слабе струје и 

машинских инсталација што ће бити предмет пројекта сваке фазе посебно. 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА 

Приземље: 

1. Локал 1 – трговина на мало 

1) Продајни простор  285,58 m2 

2) Магацин  57,21m2 

3) Компресор   2,05m2 

4) Канцеларија  3,59m2 

5) Мушка гардероба 2.91m2 

6) Трпзарија 3.56m2 

7) Женска гардроба  2,90m2 

8) Предпростор 2.16m2 

9) WC 1.31m2 

10) Mесара 16,38m2 

11) Степениште за спрат 4,81 m2 

укупно  382,46 m2 

2. Лолал 2 – кафе ресторан 

1) Кафе 59,68 m2 

2) Кухиња 18,30 m2 

3) Магацин 7,96 m2 

4) Гардероба 3,33 m2 

5) WC 2,32 m2 

6) Предпростор 2,24 m2 

7) WC  1,33 m2 

8) WC  1,33 m2 

укупно  96,49 m2 

3. Локал 3 – апотека 
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1) Продајни простор  11,78 m2 

2) Магацин  7,58 m2 

3) Претпростор  1,97 m2 

4) WCзапослени 1,70 m2 

укупно  23,03 m2 

 

4. Локал 4 – мењачница 

1) Шалтер  10,91 m2 

2) WC запослени 2,03 m2 

укупно  12,94 m2 

Спрат: 

1. Трговина/Администрација 

1) Степенишни простор  7,23m2 

2) Ходник  21,01m2 

3) Канцеларија  17,82m2 

4) Сала за састанке  37,46m2 

5) Канцеларија 29,19m2 

6) Канцеларија 29,05m2 

7) Канцеларија 20,59m2 

8) Трпезарија 11,52m2 

9) Претпростор 2,17m2 

10) WC мушки 1,33m2 

11) Претпростор 2,95m2 

12) WC женски 1,59m2 

13) WC женски 1,54 m2 

14) Тераса  13,57 m2 

укупно  197,02m2 
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 Приземље 
 

Спрат Објекат 

Нето  
површина (m2) 

514,92 197,02 711,94 

Бруто 
површина (m2) 

561,92 218,72 780,64 

 

 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

                                                                                                              Сандра Перазић дипл.инж.арх. 

                                                                                                      лиценца број 221 А 11522

 

                                                                                                                               ГРАФИЧКИ ДEO
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ПОСМАТРАНE ПАРЦЕЛE
У ШИРЕМ ОБУХВАТУ
К.О.Радинац
к.п. 3823/5 и 3823/12

посматране парцеле у ширем обухвату

ЛЕГЕНДА:



ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
ЗА ГРАДСКО ПОДРУЧЈЕ СМЕДЕРЕВА

К.О.Радинац
к.п. 3823/5 и 3823/12
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Broj Naziv prostorije Obrada poda       Površina (m2)
1 TRGOVINA
1 Prodajni prostor Keramičke pločice 285.58
2 Magacin Keramičke pločice 57.21
3 Kompresor Keramičke pločice 2,05
4 Kancelarija Keramičke pločice 3,59
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8  Predprostor Keramičke pločice 2,16
9 WC Keramičke pločice 1,31
10 Mesara Keramičke pločice 16,38
11 Stepenište za sprat Keramičke pločice 4,81
Ukupna neto površina TRGOVINA 382.46

2 KAFE-RESTORAN
1 Kafe Keramičke pločice 59.68
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PREGLED POVRŠINA ZA SPRAT
Broj Naziv prostorije Obrada poda Površina (m2)
5 TRGOVINA-ADMINISTRACIJA
1 Stepenišni prostor Keramičke pločice 7,23
2 Hodnik Keramičke pločice 21,01
3 Kancelarija Keramičke pločice 17,82
4 Sala za sastanke Keramičke pločice 37,46
5  Kancelarija Keramičke pločice 29,19
6 Kancelarija Keramičke pločice 29,05
7 Kancelarija Keramičke pločice 20,59
8  Trpezarija Keramičke pločice 11,52
9 Predprostor Keramičke pločice 2,17
10 Muški WC Keramičke pločice 1,33
11 Predprostor Keramičke pločice 2,95
12 Ženski WC Keramičke pločice 1,59
13 Ženski WC Keramičke pločice 1,54
14        Terasa Keramičke pločice 13.57
Ukupna neto površina TRGOVINA-ADMINISTRACIJA 197.02

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA 197.02  m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SPRATA 218,72 m2
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